PEDRO JOSE LOPEZ SOLER (1 de 1)
HASH: 99e53fb8420f9398676ab0c6bce33cff

Secretario General
Fecha Firma: 16/05/2022

APROBADO DEFINITIVAMENTE

ienda en Almeria

eglin Acuerdo de la CTOTU

2 FEBRERO 2023

Se

rénica: EL JEFE DEL SERVICIO DE URBANISMO

Junta de Andalucia |
TFirma elect

MODIFICACION NO SUSTANCIAL (ABRIL/2022) DEL PGOU DE VERA, U.A. N° 19
PROPUESTA FINAL (JUNIO/2018)

AYUNTAMIENTO DE VERA. ALMERIA

MODIFICACION NO SUSTANCIAL
(ABRIL/2022)

DOCUMENTO DE MODIFICACION PUNTUAL
N° 18 DEL PGOU DE VERA, PARA LA
CLASIFICACION DE LA UNIDAD DE
ACTUACION UA-19 DE USO RESIDENCIAL
(JUNIO/2018).

ATEITEN

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 1 de 194

Cod. Validacion: 7THPGZKTMQ69LNS4HRFWZ9FC5X | Verificacion: https://vera.sedelectronica.es/

= PAU
REA SMO
FIRMADO POR FRANCISCO JOSE TORRES PEREZ 03/02/2023 PAGINA 1/194
VERIFICACION Pk2JmPZLIRM2R94XYPWWL6EVN77RL6R https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma

Es copia auténtica de documento electrénico


https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jmPZLJRM2R94XYPWWL6VN77RL6R

APROBADO DEFINITIVAMENTE

)
g
g

E

=
g
3

)

Segiin Acuerdo de la CTOTU

2 FEBRERO 2023

Firma electrénica: EL JEFE DEL SERVICIO DE URBANISMO

MODIFICACION NO SUSTANCIAL (ABRIL/2022) DEL PGOU DE VERA, U.A. N° 19
PROPUESTA FINAL (JUNIO/2018)

AYUNTAMIENTO DE VERA. ALMERIA

iINDICE.

1. ANTECEDENTES ADMINISTRATIVOS INMEDIATOS. cciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieennenes 4

1.0. JUSTIFICACION DE ESTE DOCUMENTO DE MODIFICACION NO SUSTANCIAL (ABRIL/2022) DEL
DOCUMENTO DE MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU DE VERA, PARA LA CLASIFICACION DE LA

UNIDAD DE ACTUACION N2 19 DE USO RESIDENCIAL JUNIO/2018). tovviiiiiiiiieiiiiieeineannen, 4
1.0.1. Antecedentes AdMIiNiStratiVOS. ......ooiuueeeeee ettt 4
1.0.2. Consideraciones Relativas al Informe de la Delegacién Provincial de la
CoNsSeeria de FOMENTO. ...ouie e e e et et e ae e 6

1.0.3. Contenido y Justificacion del Presente Documento de Modificacion No
Sustancial relativo a la Modificacion N218 Del PGOU de Vera pendiente de su

AProbacion DefinitiVa. .....c...ueeeeiie et ettt e ettt e ettt teiiee e 8

1.1. PROMOCION Y REDACCION . 1 ttittttttiiee et tttiae et et ttee e e e et aaeeeesataeeeeesnaaeeeeenaneeenes 9
1.2 ANTECEDENTES JURIDICO-URBANISTICOS. ttttttetettttiieeeeettiaeeeeetniaeeeeeeniaeseeeeniaeeeanes 9
1.2.1 Antecedentes INMediGtos. ... 9
1.2.2 Antecedentes PriMarioS. .....oouueueeeeee ettt et ettt ettt aaieeens 11

2. USOS, INSTALACIONES, EDIFICACIONES E INFRAESTRUCTURAS
PREEXISTENTES. .iiiiiiiiiiiiiiitieetteaeseseenesessanssesssnssssssnssssssnssssssnssssssnssssssnssassnns 12
2.1. USOS, INSTALACIONES Y EDIFICACIONES PREEXISTENTES. tuvivieieiieeeeeiaeianeaaaanaananns 12
2.2. INFRAESTRUCTURAS PREEXISTENTES EN EL ENTORNO DE LA ACTUACION. ...evvvviineennnnnnnn. 13
2.3. INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES EN EL MUNICIPIO DE VERA..ctiiiiiiiiieiiiiiiiiiiieiaaaaanans 14
2.3.1. Red de COMUNICACIONES. ..cooeeiiiee i aaaas 14
2.3.2. ENergi@ El€CEriCa. ..ooue ettt e et ettt ettt 16
2.3.3. Abastecimiento de AGUa. .....oo.ueuuuieeiie ettt 17
2.3, SANCAMICNTO. oottt ettt ettt e et et e 18
2.3.5. TeleCOMUNICACIONES. ..ttt ettt ettt ettt eeeiians 20

2. 3.6, Gl ittt s 20

3. CARACTERISTICAS FiSICAS Y MEDIOAMBIENTALES DE LOS TERRENOS. ........... 21
I 1V =35 Lo T £ ol o T 21
3.2 DECLARACION DE IMPACTO AMBIENT AL tuuiiteeeeaeeeeee e e et e et et et a e e e eeeeeeeeaaeaaaaaann, 22
4. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD EN EL AMBITO DE LA ACTUACION. .....c..u...... 23
5. PLANEAMIENTO GENERAL VIGENTE. . ciitiiiittiiiiitttnnieteennieeeeaneessenneesesnnsseessnnnn 25
6. LEGISLACION URBANISTICA Y SECTORIAL DE APLICACION. ...cccvvvniniininenenannns 27
7. JUSTIFICACION LEGAL. tiutueinininiinentenenteneteneeseseaseneestneesensessneessnsessseesensesenees 29
8. CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE LA MODIFICACION PUNTUAL. c.c.evvvveninnenens 30
9. CONTENIDO DE ESTE DOCUMENTO (JUNIO/2016) RELATIVO A LA MODIFICACION
PUNTUAL DEL PGOU DE VERA. . iiiiiiiiiiitiiiiettiieiettantettennteesenneessennsesssnnseessnnsessans 32
10. OBJETO DE LA MODIFICACION PUNTUAL Y DETERMINACIONES BASICAS DE LA
UNIDAD DE ACTUACION . iuiititiiitiit ettt tieeetieesteesentesetesentesertenensenensenennens 34
10.1. ANALISIS DE ALTERNATIVAS DE ORDENACION PARA EL DESARROLLO DE LA UNIDAD DE
ACTUACION N L0 oo e aaaes 35
10.2. DETERMINACIONES BASICAS DE LA U.A. N2 19, . it ieeeeaes 47
10.3. DETERMINACIONES A CTUALES . tttutttiitt et ttaeeteeette ettt e eae et e saseanaeeanneesneeenaeees 48
10.4. DETERMINACIONES M ODIFICADAS . ¢t ttttttttttttttttteaseaseatetteeeeeeannennennnnnn 48
10.4.1 Régimen Urbanistico del SUEIO. ......c.c.vuuiiiiiii it 48
10.4.2 Determinaciones Adicionales a la Propuesta de Ordenacion Seleccionada
............................................................................................................... 54

AELE

PaU

Cod. Validacion: 7THPGZKTMQ69LNS4HRFWZ9FC5X | Verificacion: https://vera.sedelectronica.es/
Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 2 de 194

FIRMADO POR

FRANCISCO JOSE TORRES PEREZ 03/02/2023

PAGINA 2/194

VERIFICACION

Pk2jmPZLIRM2R94XYPWWLGEVN77RL6R

https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma

Es copia auténtica de documento electrénico


https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jmPZLJRM2R94XYPWWL6VN77RL6R

APROBADO DEFINITIVAMENTE

2 FEBRERO 2023
a: EL JEFE DEL SERVICIO DE URBANISMO

Segiin Acuerdo de la CTOTU

MODIFICACION NO SUSTANCIAL (ABRIL/2022) DEL PGOU DE VERA, U.A. N° 19
PROPUESTA FINAL (JUNIO/2018)

AYUNTAMIENTO DE VERA. ALMERIA

10.5. PARAMETROS URBANISTICOS DE LA U.A.-RAMBLA DEL ALGARROBO. «'vvvuverrnrernneennnnns 55
11. FICHA URBANISTICA DE LA UNIDAD DE ACTUACION. .c.civiniieiiiiniiiiniiiineiiinennns 58
12. CONEXIONES A INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES. .euviuiieiiiieiniineniineneineneeneenens 59

12.1. PREVISIONES DE DEMANDA DE RECURSOS HfDRICOS, ENERGETICOS Y DE

TELECOMUNICACTONE S .t ittt ittt ettt ettt et e et ettt e et ettt e e ettt e et eee e e enaraenanes 60

12.1.0. ENergia EIECtIiCO. .oonneeeee e e e e e et 60
12.1.2. Abastecimiento de AQUa. .......oveeine ettt ettt aeiaaan 61
12.0.3. SANCAMICNTO. .« ettt e ettt ettt e 63
12.0.4. TeleCOMUNICACIONECS. oottt e ettt ettt iiaaeees 64
- = L of of Lo ] N 1 =2 64
14. VIABILIDAD TECNICA Y ECONOMICA. .ueutiniitineetineenineeneneeneneeneneeneneenensenennens 67

L4 . L. VIABILIDAD TECNTC A . ettt ettt ettt ittt e ettt e et e et et et areeaeeteeeneeenneees 67

T14.2. VIABILIDAD ECONOMIC A, ottt ittt ettt ettt et ettt e et et ettt aeeneees 68
15. PROGRAMACION. 1uitiiitiiiniitineatieeet it teeetneesteesensesesesentesessenensenensenennens 69
16. COMPETENCIA Y PROCEDIMIENTO. .euuiuintinininiininieeieiseeeseneenensenenseneeseneenens 71
DISPOSICIONES FINALES DE ESTE DOCUMENTO DE MODIFICACION FINAL. ............ 71
1Y o T TN 73
VALORACION DE LA INCIDENCIA TERRITORIAL. «euviuinnininniniininiinieininenseneeneneenenens 73
7 o T 1 83
ESTUDIO DE IGUALDAD DE GENERO. cuviuiutinitiniitiniininieseneeseneeseneenensenenseneeseneenens 83
1 5o T 1 1 89
VALORACION DE IMPACTO EN SALUD. .iuiutiuintiniininiieineisiieiseieiseneeseneeseneeseneenenens 89

PaU

Cod. Validacion: 7THPGZKTMQB9LNS4HRFWZ9FC5X | Verificacion: https://vera.sedelectronica.es/
Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 3 de 194

FIRMADO POR

FRANCISCO JOSE TORRES PEREZ 03/02/2023

PAGINA 3/194

VERIFICACION

Pk2jmPZLIRM2R94XYPWWLGEVN77RL6R

https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma

Es copia auténtica de documento electrénico


https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jmPZLJRM2R94XYPWWL6VN77RL6R

APROBADO DEFINITIVAMENTE

0,
ienda en Almeria

Segiin Acuerdo de la CTOTU
a: EL JEFE DEL SERVICIO DE URBANISMO

2 FEBRERO 2023

MODIFICACION NO SUSTANCIAL (ABRIL/2022) DEL PGOU DE VERA, U.A. N° 19
PROPUESTA FINAL (JUNIO/2018)
AYUNTAMIENTO DE VERA. ALMERIA

MODIFICACION NO SUSTANCIAL
(ABRIL/2022) DEL DOCUMENTO DE
MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU DE
VERA, PARA LA CLASIFICACION DE LA
UNIDAD DE ACTUACION N° 19 DE USO
RESIDENCIAL (JUNIO/2018).

MEMORIA

1. ANTECEDENTES ADMINISTRATIVOS INMEDIATOS.

1.0. Justificacion de este Documento de Modificacion no
Sustancial (abril/2022) del Documento de Modificacion
Puntual del PGOU de Vera, para la Clasificacion de la
Unidad de Actuacion N° 19 de Uso Residencial
junio/2018).

1.0.1. Antecedentes Administrativos.

Redactado el Documento de Modificacion Puntual del
PGOU de Vera, para la Clasificacion de la Unidad de
Actuacion N° 19 de Uso Residencial (junio/2018) desde el
entendimiento que la categoria del suelo que legalmente le
correspondia era la del Urbano No Consolidado, fue
sometido a su tramitacion preceptiva en los términos
establecidos en la Ley de Ordenacion Urbanistica de

Andalucia vigente en aquellas fechas (en adelante LOUA).

Tras la tramitacion de la Modificacion N°19 planteada y su
elevacion a la Delegacion Territorial en Almeria de la
Consejeria de Fomento, Infraestructuras y Ordenacion del

Territorio de la Junta de Andalucia para que procediera a su
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MODIFICACION NO SUSTANCIAL (ABRIL/2022) DEL PGOU DE VERA, U.A. N° 19

aprobacién definitiva, el Ayuntamiento recibié en

AYUNTAMIENTO DE VERA. ALMERIA

fecha

29/03/2022 Informe suscrito por el Jefe de Servicio de

Urbanismo con el siguiente tenor:
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Segiin Acuerdo de la CTOTU
Articulacién del Territorio y Vivienda en Almeria

Delegacién Territorial de Fomento,

Firma electrénica: EL JEFE DEL SERVICIO DE URBANISMO

Junta de Andaluci

[ ia s -

y Crdansciin del Terfioria

Deimgpoon Terrional de Almerm
Junta de Andalveia

S Raf.: Enple T4E5/2018 RN
- Flars Mayor, 2
B! PTO-05/2F (P A0/ 00ES) Innovacien [MaRfscsin 4570 - VERA
ald H N
Pardual] n® 13 del PLOU, dmbibs LUA-15
ALMERIA
damiriio: Peeerirnmebo O oousveetas ke

En resacidin oon s oficio Con entTada en e5ts Delegackhn Terttesds de 1) da febvens de 2021, en &
gt i STl s e 2 Lre L baciin deliniiva del dierfe comre dienle a L MoeFTca
o Purmiual n® I8 def FOOU de Vera, clasificacion del nesss secior de SURC UA-1S, &l cusl este Cenirg 6
reciiso b ha asignads el ndmeano de erpedients PTO-0521 (TP 302T 000163, se ie infenmae bo & gusnbe.

G Techa de regisbo de salida I ode marse de 7022 esta Delegacion Temkoial remio al Ayunts
mienio o Vera reguertimievis ol abjeto de compleiar el sxpedients de refemencla.

Con e pendenda de la documenteciin gue s debenk remilir par poder prodede’ & resoler wo
bre La apribacien delinttha del otade expedisnie, s comunica que la claslfoschon del dmodo al que s ne
Tere el it debrard 267 Lo de suets urbasiraics sectoritmds on apboecin Gl et 45 S e LOLUW y encon
sonan s oo & expedients en su dia framnbads |ModBoacda i 70 de G M. 55, de Wara) & ndciativa de
GRIHNVERS, 51, proponiendo @ desToacln Sl secior de sele urbanizabes R-36, con uwna supssiiicie de
STETO m®, el cusl Tue suspendids por i Comisién Provincial de Ordenechn del Temitorto v UrbanEer de
Atmerls mediante Acserds de 1T de octubre de 2008, Dicha Acuende establecls & deber de reallear determi
riaifa § S bsanechones, enkne el ne superar o lvide Ao que supone i traza de b canSiena 41200, deder
PENGCRAN i L gled ] Dresenle expediente da resouesta

A la wiaks e todd i GTberseT Dar poder nesnleef, SEDerin rETETT log RICUTENDE NelELIrd (178
ommphetar & sipedenie anicd ditades en el plazo de DIET DS desde @ recepcids del presents
reuerimiesio fat. 651 S la Ley 359/3015, de 1 de Ocbutee, diel Prooedimiendo &4 minssirathee Comden de lis
Admifiat racicnes POSTCas).

Mientras no s asete o documantacion ciads ne se inklecs o olimesin del plaon dispussio &n =
art 334 e a LOLG para resadves y noCTce:

£l jefe ded Servico de Wibanismao
Fda. Franiiacs Jode Tames Peres

' o Macheds, & - & pleris ﬂ

T 0] 1 e
o ke ris Sond o rieared Hocia s

=aleleh, - mirwarin |
I

EMADD POE | FRANCISCD JOGE TORSES PENED | ROV |

[ vermcacids | PRy EATIN G RASRH KL PDC LR

MELTEN

oW

URBEANISMO

Cod. Validacion: 7THPGZKTMQ69LNS4HRFWZ9FC5X | Verificacion: https://vera.sedelectronica.es/
Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 5 de 194

FIRMADO POR

FRANCISCO JOSE TORRES PEREZ 03/02/2023

PAGINA 5/194

VERIFICACION

Pk2jmPZLIRM2R94XYPWWLGEVN77RL6R

https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma

Es copia auténtica de documento electrénico


https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jmPZLJRM2R94XYPWWL6VN77RL6R

MODIFICACION NO SUSTANCIAL (ABRIL/2022) DEL PGOU DE VERA, U.A. N° 19
PROPUESTA FINAL (JUNIO/2018)
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1.0.2. Consideraciones Relativas al Informe de Ila

Delegacion Provincial de la Consejeria de Fomento.

A este respecto cabe argumentar lo siguiente:

12). Ciertamente, tal como se recoge en el epigrafe 1.2.2 del
Apartado Antecedentes Primarios de este Documento, esta
Modificacién se deriva de una anterior tramitada por el anterior
propietario (GRUINVER-6, S.L.) en el afio 2008 que afectaba
a una superficie de 71.331 m?s (7,13 Has), Modificaciéon que
fue denegada por la COPOTU en octubre de aquel afio por

“quebrar el modelo contenido en el planeamiento vigente”.

22). Esta razon fundamental fue la que aconsejé a la nueva

APROBADO DEFINITIVAMENTE

propiedad (FITENI), de manera acordada con el Ayuntamiento
de Vera, a reducir sustancialmente la superficie de la
Actuacion en dos tercios aproximadamente (66,60%), pasando
de 71.331 m?s a 23.824,05 m?s (de 7,13 Has a 2,38 Has).

rritorio y Vivienda en Almeria

rial de Fomento,

33). Esta acotada superficie de suelo ubicada en contiguidad

Segiin Acuerdo de la CTOTU

2 FEBRERO 2023

al Suelo Urbano Consolidado de Vera permite completar la

Firma electrénica: EL JEFE DEL SERVICIO DE URBANISMO

trama urbana inacabada por esta Zona y ofrecer un “remate

final y definitivo del borde urbano” con un disefio del espacio
pretendidamente correcto, en este limite del ndcleo urbano de

Vera que colinda con la Rambla del Algarrobo.

43), Estas razones, es decir, su acotada superficie y su
funcién de complecién de la trama urbana inacabada de Vera
por esta zona de borde urbano con la Rambla del Algarrobo,
son las que justifican la Propuesta de clasificacion juridico-
urbanistica de los terrenos como Suelo Urbano No
Consolidado, tal como establece el articulo 45.2.a) de la LOUA,
cuando prescribe en su epigrafe 2), que constituyen esta
categoria de suelo aquéllos que carecen de urbanizacion

consolidada por “precisar la urbanizacion existente de

AELE
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renovacién, mejora o rehabilitacién que deba ser realizada
mediante actuaciones integradas de reforma interior,

incluidas las dirigidas al establecimiento de dotaciones”.

53). En este sentido, en los Apartados 7 y 8 de este
Documento de Modificacién Puntual se expone una amplia
justificacién juridico-urbanistica de la correccion legal de la

clasificacién propuesta.

62). Ciertamente, en virtud de lo establecido en el articulo 47
de la LOUA, también resulta posible la clasificacién de este
suelo como Urbanizable Sectorizado, pero es una
determinacién que nada modifica el régimen de derechos y

deberes de estos suelos.

72). De hecho, la clasificacion como Suelo Urbano No

Consolidado en nada empece a su consideracibn como

Urbanizable, por las siguientes razones:

— Porque, aunque es posible su consideracibn como

Urbanizable, por su localizacién en el borde del Urbano y

2 FEBRERO 2023

Segiin Acuerdo de la CTOTU

su acotada dimensién la conforman como la clasificacion

APROBADO DEFINITIVAMENTE

juridico-urbanistica idénea para este limitado &mbito

Firma electrénica: EL JEFE DEL SERVICIO DE URBANISMO

espacial.

— Porque el régimen de estandares y cesiones dotacionales
destinadas al dominio publico, asi como la reserva de suelo
para VPP, y el procedimiento de tramitacion, son las
mismas que las establecidas para el Urbanizable, por lo que
en nada se ve perjudicado el interés general por esta

clasificaciéon de suelo.

89). En cualquier caso, el Ayuntamiento adopta el criterio establecido
por la Delegacién Provincial de la Consejeria de Fomento y procede a
modificar terminol6gicamente el Documento de Modificacién sustituyendo
el vocablo Suelo Urbano No Consolidado por la del Suelo Urbanizable

Sectorizado.
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1.0.3. Contenido y Justificacion del Presente Documento
de Modificacion No Sustancial relativo a la Modificacién
N°18 Del PGOU de Vera pendiente de su Aprobacion

Definitiva.

Tras las argumentaciones expresadas anteriormente cabe concluir

las siguientes consideraciones:

13).- La clasificacién legal atribuible a los suelos de la UA-19 que
nos ocupa puede establecerse tanto como Suelo Urbano No
Consolidado (en adelante SUNC) en virtud de lo regulado en el
articulo 45 de la LOUA, como la de Suelo Urbanizable Sectorizado
(en adelante SUBLE), también en virtud de lo regulado en el articulo
47 de la LOUA.

22).- Es relevante sefialar que la consideracion como SUNC de
cualquier suelo sometido a una Actuacion de Transformacion
Urbanistica no presenta ninguna diferencia con relacién a los suelos
considerados como SUBLE, tanto en lo que afecta al procedimiento
de tramitacion de ambos suelos (procesos de Informaciéon Publica,
solicitud de Informes Sectoriales etc.), como al régimen de cargas y
deberes urbanisticos, pues ambas categorias de suelo asumen las
mismas cesiones de suelo Dotacional y el mismo porcentaje publico
de plusvalias, asi como el establecimiento de igual reserva de suelo

para la promocion de Vivienda Protegida.

32).- Por tanto, la consideracién de la UA-19 como SUNC en nada
afecta a su consideracion como SUBLE, tal como solicita la
Resolucion de la delegacion Provincial de la Consejeria de Fomento
de 29/03/2022 remitida al Ayuntamiento de Vera.

43).- En consecuencia, los responsables del Urbanismo municipal
entienden que procede llevar a cabo el requerimiento documental
que plantea la Delegacion Provincial sustituyendo en el Documento
de Modificacion N°18 del PGOU la referencia al SUNC por la

AELE
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denominacién de SUBLE, sustitucion formal que no comporta,
obviamente, Modificaciéon Sustancial alguna al tratarse de un cambio
meramente terminolégico que en nada afecta ni al régimen juridico-
urbanistico de los derechos y deberes que afectan a la propiedad

del suelo, ni al relativo al régimen de promocién ejecutiva del mismo.

Por tanto, se procede a sustituir el término SUNC por el de SUBLE
en todos las determinaciones y documentos que conforman la
Modificaciéon N° 19 del PGOU para, tras ello, elevarlo a la Comisidn
Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de la Consejeria

de Fomento para que proceda a la aprobacién definitiva de la misma.

1.1. Promocion y Redaccion.

El presente Proyecto de Modificacion Puntual del Plan General
de Ordenacién Urbana del Municipio de Vera, estd promovida
por el Ayuntamiento de Vera a instancias FITENI, S.L.,
mercantil propietaria de los terrenos ubicados en dicho Término

Municipal y que son objeto de la misma.

La formulacién del Proyecto de Modificacion Puntual se lleva a
cabo por la consultora Proyectos de Actuaciones Urbanas, S. L.
P.

1.2 Antecedentes Juridico-Urbanisticos.
1.2.1 Antecedentes Inmediatos.

El presente documento de Ordenacion Urbana comporta el
Documento Final de la Modificacién Puntual N° 18 del PGOU.
Este Documento trae causa de una anterior Modificacién que se
realizé en junio/2016 sobre el primer expediente tramitado en el
afio 2011, Modificacién que se formulé tras la evacuacion de
diversos Informes del Servicio de Obras Hidraulicas de la Junta

de Andalucia y la redaccion de los correspondientes Estudios
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Hidrologicos de la Rambla del Algarrobo y su contraste técnico

con la Jefatura del citado Servicio andaluz.

En concreto, tras la aprobacién inicial de la Modificacion
Puntual n® 18 del PGOU de Vera, por acuerdo del Pleno del
Excmo. Ayuntamiento de Vera, en sesién extraordinaria
celebrada el dia 26/04/2011, el expediente fue sometido a
informacion publica mediante los correspondientes Edictos
Edicto publicados en el Boletin Oficial de la provincia de
Almeria de fecha 12/05/2011, y periddico “La Voz de Almeria”
de 11/05/2011, asi como en el Tablén de Anuncios de la
Corporacién y notificado personalmente a los propietarios
afectados del ambito, con objeto de garantizar las medidas y
actuaciones previstas para el fomento de la participacidn
ciudadana, el resultado de éstas y de la informacién publica
segun lo previsto en el art. 19.1.a).42 de la LOUA y 38 del RP.

Con posterioridad, el Estudio Ambiental Estratégico, junto con
el Estudio Acustico, y la propia Modificacién Puntual n° 18 del
PGOU de Vera se sometié a informacién publica por plazo de
45 dias, mediante anuncio publicado en el Boletin Oficial de la
Junta de Andalucia n° 63, de fecha 02/04/2019, asi como en el
Tablon de Anuncios de la Corporacion y Sede Electrénica del
Ayuntamiento de Vera. Simultdneamente, se practicaron las
correspondientes notificaciones a las administraciones publicas
afectadas, e interesados en el expediente.
En el plazo de 45 dias de informacién publica desde la
correspondiente notificacién, no se presentaron sugerencias ni
alegaciones por parte de personas fisicas o juridicas, publicas

0 privadas, que pudieran estar interesadas en el expediente.
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Tramitada la Modificacion de junio/2016, como Documento
de Inicio y de Planeamiento a los efectos del Estudio
Ambiental Estratégico, la Consejeria de Medio Ambiente de la
Junta de Andalucia emitié el correspondiente Documento de
Alcance en abril/2018, procediendo a formular este Documento
Final de la Modificacién en virtud del contenido establecido en

el citado Documento de Alcance.

1.2.2 Antecedentes Primarios.

En el afio 2008 y a instancias del propietario anterior de la finca
objeto de esta Actuacion, GRUINVER-6, S.L., se promovi6é una
Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias, entonces
vigentes, con la finalidad de incorporar los terrenos de su
propiedad dotados de una superficie de 71.331 m?s (incluian las
3,1 del presente Proyecto) al proceso urbanizador del Plan

General.

La Propuesta de Modificacion, entonces planteada, fue
suspendida por Acuerdo de la Comision Provincial de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Almeria, de fecha
17/Octubre/2008, por entender que los terrenos localizados al
Este de la Carretera A-1.200 venian a quebrar el “modelo
contenido en el planeamiento vigente”. Por ello, entre otras
razones, se ha procedido a suprimir los terrenos objeto de
reprobacién por la Comisién de la presente propuesta de

Modificacion.

Asimismo, finalmente se ha procedido a incorporar el analisis
de tres alternativas de Ordenacion y la seleccion de una de ellas,
para complementar el nuevo Documento Inicial Estratégico

requerido por la Junta de Andalucia, en sustitucion de la
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Declaraciéon de Impacto Ambiental aprobada el 15/04/2008.
Documento Inicial que mereci6 la evacuacién del Documento de

Alcance en mayo/2018, tal como se sefala en el apartado

anterior.

ANTECEDENTES. AMBITO DE LA MODIFICACION
PROPUESTA EN EL ANO 2008

2. USOS, INSTALACIONES, EDIFICACIONES E
INFRAESTRUCTURAS PREEXISTENTES.
2.1. Usos, Instalaciones y Edificaciones Preexistentes.
Actualmente, los terrenos comprendidos en el Ambito de la
Unidad de Actuacion N° 19 albergan algunos de los usos
caracteristicos de la clase de Suelo No Urbanizable Natural o
Rural, NU-3, establecida en el PGOU de Vera, como son los
usos Agricola y Ganadero. En ellos no existen construcciones o

edificaciones de relevancia, como pudieran ser las destinadas
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a vivienda unifamiliar asociada a la explotacion. Si existe

alguna pequefa caseta para albergar aperos de labranza.

FOTO AEREA DE LOS TERRENOS

2.2. Infraestructuras preexistentes en el entorno de Ila
Actuacion.

Son objeto del Proyecto de Modificacion Puntual los terrenos
cuya localizacién urbana se ubica contigua al Nucleo Urbano de
Vera por el limite Oriental (al Norte del Campo de Futbol de las
Vifias y de la Plaza de Toros) y resulta colindante por el Norte
con la Rambla del Algarrobo, por el Este con la Carretera de
Circunvalacion A-352 y por el Sur con el Camino Viejo de
Garrucha. Los terrenos disponen de una superficie de 3,1 Ha,
si bien tras la ultima delimitacién realizada por el Servicio de
Obras Hidraulicas de la Junta de Andalucia con relacion al
deslinde del Dominio Publico Hidraulico, la Actuacion se reduce

a la superficie de 2.38 Has.
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Su localizacién espacial, por tanto, se constituye totalmente
idonea para conformar una pequefia “ampliacién — Ensanche”
de Vera, a incorporar a su Plan General como una Unidad de
Actuacion Urbanizadora ubicada en el Suelo Urbano No

Consolidado del Municipio.

La peculiaridad de su emplazamiento, delimitado en la mayor
parte de su perimetro por viarios urbanos existentes y algunos
de ellos establecidos dentro del Sistema General Viario por el
PGOU, como son el SGVS-5/A-352 por el limite Este, el SGVM-
4 Camino Viejo de Garrucha, el SGVM-3 que es continuacién de
la Calle Virgen de las Huertas y que atraviesa el ambito de la
U.A., ola Avenida de la Palmera por el limite Oeste, le confieren

el caracter de Suelo Urbano No Consolidado.

Estos viarios, dotados de las infraestructuras propias del suelo
urbano, forman parte de la culminacion del tejido urbano en esa
zona del Municipio, abasteciendo la trama urbana vy
posibilitando también el abastecimiento de los servicios

urbanos necesarios en la nueva Ordenaciéon Urbanistica.

14

2.3. Infraestructuras existentes en el Municipio de Vera. — iz

2.3.1. Red de comunicaciones. =

- Transporte por Carretera. = \5

Historicamente, la via principal de comunicacion del Municipio = 5
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Autopista Cartagena-Vera (AP-7), que atraviesa el Término en

direccion Norte-Sur, por el extremo occidental del mismo.

También atraviesan el Término Municipal dos Carreteras de
competencia autonémica, como son la A-352, que une Vera con
Cuevas de Almanzora y que circunvala el nucleo urbano en
direccién Noroeste-Sureste y lo enlaza con su zona de costa y
con la zona de Garrucha. Esta Carretera A-352 enlaza con la
Carretera Provincial AL-7107 que discurre paralela a la costa,
uniendo Carboneras con Aguilas, enlazando y dando acceso a
los Municipios de Carboneras, Mojacar, Garrucha, la zona
costera de Vera, Palomares, Villaricos, Pozo del Esparto y

Aguilas.
- Transporte Ferroviario.

La accesibilidad a Vera por este medio de transporte, se
produce a través de las Estaciones Ferroviarias de Almeria o

Lorca y, desde alli, enlazando por Carretera.

No obstante, e impulsado por la Direccion General de
Ferrocarriles del Ministerio de Fomento, se encuentra en tramite
la Separata correspondiente al “Tramo Cuevas del Almanzora-
Vera” del “Corredor Mediterraneo de Alta Velocidad, Tramo

Murcia-Almeria”.

El trazado del Corredor de Alta Velocidad atravesara el
Municipio, en direccion Norte-Sur, en paralelo a la linea de
costa, por encima de los Sectores de Suelo Urbanizable de la
Costa de Vera. Esta solucién de trazado propuesta, prevée la
ubicacion de una Estacion de Pasajeros en el paraje

denominado “La Media Legua”, del Término Municipal de Vera.

- Transporte Maritimo.

AELE o o
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El Puerto Comercial y de Pasajeros mas proximo, es el de
Almeria. En cuanto al transporte de Mercancias y Puerto
Pesquero destaca, por su cercania, el Puerto de Garrucha.
Igualmente, el acceso mediante embarcaciones deportivas o de

recreo se puede realizar por el Puerto Deportivo de Garrucha.
- Transporte Aéreo.

El Aeropuerto mas proximo es el de Almeria, situado a 90

kilbmetros del Nucleo Urbano de Vera.

2.3.2. Energia Eléctrica.

Vera cuenta en las proximidades de su Casco Urbano con una
Subestacion Eléctrica, conocida como “Vera Nueva”, propiedad
de la Compafia Sevillana de Electricidad-Endesa. Desde esta
Subestacion parten varias lineas aéreas de Media y Alta
Tensién que suministran Energia Eléctrica al Casco Urbano de
Vera, la zona de Costa de Veray a Garrucha, ademds de aportar
suministro a otros Municipios y nucleos de poblacién (Vera-
Lorca, Vera-Huercal-Overa, Vera- Albox-Fines, Vera-Antas-
Fines).

Esté prevista una futura Estacion Transformadora situada en el

Sector RC-5D, del Suelo Urbanizable de la Costa de Vera.

Ademas de la Compafiia Sevillana de Electricidad-Endesa,
existe otra Compafiia Suministradora, Distribuciones Eléctricas

Portillo.
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2.3.3. Abastecimiento de Agua.

La red general de suministro de Agua Potable es gestionada por
dos compafiias: por un lado, Galasa, que abastece al Nucleo
Urbano del Municipio y, por otro lado, Codeur, que gestiona la

zona costera.

El origen de la red de Galasa se produce en la Estacion de
Tratamiento de Agua Potable situada junto al Pantano de
Cuevas de Almanzora. De esta Estacion parte la “Arteria Sur”
que abastece a Vera y cuya acometida se produce junto al cruce
entre las Carreteras A-352 y la A-1200. En este punto se
produce una derivacion, uno de cuyos ramales finaliza en el
Deposito Regulador del Nucleo Urbano de Vera, ubicado en el
Cerro de Hacho. EI otro ramal circunvala el Ndacleo,
produciéndose una nueva derivacién en dos ramales, uno de los
cuales abastece el Nucleo de Valle del Este, mientras el otro

suministra a otros Municipios costeros.

Por su parte, la compafila Codeur cuenta con una Planta
Desalinizadora que se situta fuera del Término Municipal.
Ademas de una conduccion que, por gravedad, conecta con una
arteria principal de distribucion que discurre en paralelo a la
Carretera AL-7107, el agua producida se impulsa a través de
otra conduccién que discurre en paralelo a la costa y que, al
llegar a la zona costera de Vera, se bifurca en dos ramales que
alimentan sendos Depdsitos, uno de cuales alcanza una
capacidad de 4.000 m3, mientras el otro alcanza una capacidad
de 20.000 m3.

Los dos Depositos, por tanto, suman una capacidad total de
24.000 m3, con los cuales se garantiza el suministro diario a

una poblacion de 107.400 habitantes equivalentes, a razén de
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250 litros por habitante y dia, con una regulacion conjunta de
21 horas.

Desde estos Depositos, parte la Red de Distribucion de agua
potable a los Sectores RC-2, RC-4, RC-5 Y RC-6 de Vera y
también se une al resto de la red costera para aumentar las

garantias del suministro.

El suministro de Agua Potable en alta a lared de abastecimiento
de Codeur, también puede realizarse desde conexiones a otros
distribuidores como, por ejemplo, la realizada a la Red de
Distribucién Comarcal que discurre por el Municipio de Vera, y
cuyo punto de conexién se ha llevado a cabo en una arqueta
situada al Este del Nucleo, en las proximidades de la Carretera
A-1200, junto a la Plaza de Toros. Este punto de conexidn se
localiza en las proximidades de los terrenos incluidos en la U.A.

N°19, objeto de la presente Modificacion Puntual.

Como consecuencia de lo expuesto, se entiende que queda
suficientemente justificada la disponibilidad y suficiencia de
recursos hidricos para satisfacer la acotada demanda que
genera la Actuacion objeto de esta Modificacién (178 viviendas),
si bien corresponde al Ayuntamiento de Vera la respuesta a
las observaciones que a este respecto sefiala el Documento
de Alcance emitido en abril/2018 por la Consejeria de Medio
Ambiente de la Junta de Andalucia en respuesta al Estudio

Ambiental Estratégico iniciado en agosto/2016.

2.3.4. Saneamiento.

Al igual que sucede con el Abastecimiento de Agua Potable, la

compafia concesionaria del Servicio de Evacuacion de Aguas
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Residuales en el Nucleo de Vera es Galasa, mientras que en la

zona costera se encuentra gestionada por Codeur.

La Red de Saneamiento del Nucleo Urbano de Vera, por lo
general, coincide con el trazado de la Red de Abastecimiento
de Agua. El caudal recogido llega por gravedad a una Estacién
Depuradora de oxidacion total, situada en el paraje de la Media
Legua, a mitad de camino entre el Nucleo de Vera y su zona

costera, junto al rio Antas.

Los nucleos de la costa, debido a su baja cota altimétrica,
necesitan de Estaciones de Bombeo de Agua Residuales

(EBAR), para verterlas en la Estacion Depuradora de Vera.

Junto a esta Estacion Depuradora, se esta terminando la
construccion de una nueva EDAR de Ciclo Terciario. Para el
dimensionado de esta nueva EDAR, se ha previsto una
poblacion de disefio de 43.800 habitantes equivalentes en
Invierno y 73.000 habitantes equivalentes en Verano, para
alcanzar una poblacién futura de 87.600 habitantes
equivalentes en Invierno y 146.000 habitantes equivalentes en

Verano.

La dotacién de partida es de 250 litros por habitante y dia,
disefidndose un caudal diario de 7.200 m?® por dia en invierno y

12.000 m?3 por dia en verano.

Igualmente, a lo establecido en el anterior apartado relativo al
Abastecimiento de Agua, le corresponde al Ayuntamiento de
Vera dar respuesta a las Observaciones sefialadas en el

Documento de Alcance de abril/2018.
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2.3.5. Telecomunicaciones.

La Red de Telecomunicaciones es la facilitada por el operador
Telefonica de Espafia, S. A.

2.3.6. Gas.

Existe una planta de Gas Natural licuado de reciente instalacion
en el paraje denominado La Cafiada de Vera, junto al
cementerio, gestionada por Endesa-Gas, que abastecera
provisionalmente al Municipio de Vera, en tanto en cuanto no

entre en funcionamiento el gasoducto de Medgaz procedente de

20
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3. CARACTERISTICAS FiSICAS Y MEDIOAMBIENTALES
DE LOS TERRENOS.

3.1 Medio Fisico.

Desde el punto de vista del Medio Fisico se debe sefalar que
los terrenos que abarca el Término Municipal de Vera presentan
una topografia sensiblemente llana, no existiendo zonas
serranas de especial interés. De acuerdo con estudios
elaborados por la Consejeria de Medio Ambiente, la pendiente
en todo el Municipio es inferior al 3%. Dentro del Término
Municipal se pueden distinguir dos Unidades Ambientales
homogéneas como son: el Area del Llano o Semiesteparica y el

Area Costera.

El Area del Llano o Semiesteparica, ocupa practicamente la
totalidad del Término Municipal a excepcién de la franja marina.
Presenta, como se ha mencionado, una topografia
sensiblemente llana, con suaves pendientes en las zonas
Noroeste y Suroeste del Término Municipal y que esta ocupada,
predominantemente, por pastizales, matorrales, cultivos vy

zonas urbanizadas.

En esta zona, es numerosa la presencia de vias pecuarias y
caminos historicos. El paso de la Autovia E-15 por el limite
occidental de la Unidad, propicia la demanda de asentamientos

de instalaciones industriales, residenciales o de servicios.
Dentro de esta Unidad, se encuentra el Nucleo Urbano de Vera.

Pues bien, los terrenos comprendidos en la U.A. N°19 “Rambla
del Algarrobo”, y que son objeto de la presente Modificacion
Puntual, son contiguos al Nucleo Urbano por la zona Noreste vy,
por tanto, pertenecen a esta misma Unidad Ambiental.

Obviamente, presentan una topografia llana, su uso se destina
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al aprovechamiento agricola, aunque en la actualidad no se

encuentran en explotacion.

El clima de Vera es el caracteristico del Levante Almeriense,
con escasas lluvias y temperaturas altas. Se trata por tanto de
una zona extremadamente seca, en la que las precipitaciones
anuales no superan los 200 mm., mientras que la temperatura

media anual oscila entre los 17 y 18° C.

La escasez de lluvias en la region y las caracteristicas
morfologicas del terreno hacen que el sistema hidroldgico del
Término Municipal se caracterice por la ausencia de cauces de
agua con régimen permanente. Entre estos cauces se encuentra
la Rambla del Algarrobo que es colindante a los terrenos de la
U.A. N° 19 por su limite Norte; en la actualidad se encuentra en
tramitacion el Proyecto de Construccion de Adecuacion vy

Encauzamiento de dicho cauce.

3.2 Declaracion de Impacto Ambiental.

Como se comentdé en el Apartado 1.2 Antecedentes Juridico-
Urbanisticos, en el afio 2008 y a instancias del anterior
propietario de la finca GRUINVER-6, S.L., se promovié una
Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias, entonces
vigentes. lgualmente, se menciona que dicha Propuesta de
Modificacion Puntual fue suspendida por Acuerdo de Ila
Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo

de Almeria.

Pues bien, por otra parte, junto a la citada propuesta de
Modificacion, se procedidé a elaborar el pertinente Estudio de
Impacto Ambiental, Paraje Virgen de las Huertas, para su

pronunciamiento por la Consejeria de Medio Ambiente, en su
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Delegacién Provincial de Almeria. Esta Delegacion Provincial
emitiéo Declaracion de Impacto Ambiental, en fecha 15 de abril
de 2008, en la que resolvio declarar Viable la Superficie
comprendida en la Modificacion Puntual de las Normas
Subsidiarias de Vera a los efectos ambientales, quedando
excluidas de la superficie total, la legalmente correspondiente
a las Vias Pecuarias Cordel del Camino Viejo de Baza y Vereda

del Camino de Lorca.

No obstante, tal como se sefial6é en el apartado 1.2.2 anterior,
la Consejeria de Medio Ambiente de la Junta de Andalucia
requiri6 un nuevo documento de Evaluacibn Ambiental

Estratégica, en virtud de la vigente legislacién medioambiental.

De acuerdo a ello, se elabord el Documento Inicial Estratégico
gue se acompafé al Documento de Modificaciéon formulado en
junio/2016, expediente que posibilit6 la evacuacion del
Documento de Alcance en abril/2018, y del cual trae causa este

Documento Final de la Modificacién N° 19.

4. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD EN EL AMBITO DE
LA ACTUACION.

A continuacioén, se expone una relacion de las Fincas incluidas
en el ambito de la presente Modificacion Puntual, asi como de
sus Propietarios, cuya titularidad pertenece en su totalidad a
FITENI, S.L., y CONSTRUCCIONES EN COMUNIDAD, S.L.

La relacion Propietarios es la siguiente:

e FITENI, S.L., con domicilio en la Calle Anabel Segura,
n° 10, 42, de Madrid. CP: 28108.
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e CONSTRUCCIONES EN COMUNIDAD, S.L., con
domicilio en la Calle Marqués del Puerto, n° 4, 3°
lzqda., de Bilbao. CP: 48008.

La descripcién de las Fincas es la siguiente:
A.- Finca Registral n° 30.989.

Inscrita en el Registro de la Propiedad de Vera (Almeria), en el
tomo 1.327, libro 336, folio 208.

Alcanza una Superficie segun titulo de 19.350 m? y linda, al
Norte con el Balsén de Boegas, Luisa Segura Haro y Maria
Parra Fuentes, al Este con la nueva Carretera de Circunvalacion
de Vera y una Vereda, al Sur con el resto de la Finca Matriz y
el Camino de Palomares y, al Oeste con Maria Parra Fuentes y

resto de la Finca Matriz.

El 55,10% de su extensidén es Propiedad de FITENI, S.L., en
virtud de copra de las sociedades Gruinver-6, S.L. vy
Promociones Real de Nieva, S.L., suscrita ante el Notario D.

Rafael Monjo Carrié el 27 de noviembre de 2008 (n° de

24
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Alcanza una Superficie segln titulo de 49.247,80 m?, se
encuentra atravesada de Norte a Sur por la Carretera de
circunvalacion Norte, encontrandose incluida en el Ambito de la
Actuacion Unicamente la zona situada al Oeste de la Carretera,
lindando, al Norte con un Camino Puablico, al Sur con el Camino
de la Virgen de las Huertas y Finca Registral n® 17.217. al Este
con Salvador Martinez Martin y el Camino de los Pescadores vy,
al Oeste, con la Finca Registral n® 32.314 segregada de la de

este numero.

El 55,10% de su extensién es Propiedad de FITENI, S.L., en
virtud de copra de las sociedades Gruinver-6, S.L. vy
Promociones Real de Nieva, S.L., suscrita ante el Notario D.
Rafael Monjo Carri6 el 27 de noviembre de 2008 (n° de
protocolo 4.323).

El resto de su extensidn, es decir el 44,90%, es Propiedad de
CONSTRUCCIONES EN COMUNIDAD, S.L., en virtud de copra
de las sociedades Gruinver-6, S.L. y Promociones Real de
Nieva, S.L., suscrita ante el Notario D. Rafael Monjo Carrié el
27 de noviembre de 2008 (n° de protocolo 4.321).

5. PLANEAMIENTO GENERAL VIGENTE.
El Plan General de Ordenacién Urbana de Vera viene derivado

de la Adaptacion de las Normas Subsidiarias del Municipio a la

Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

El expediente fue Aprobado inicialmente por Acuerdo del Pleno
de la Corporacion Municipal en fecha 30 de Julio de 2008.
Transcurrido el periodo de Informaciéon Publica en el cual se

recogieron las Alegaciones presentadas, se acordé su
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Aprobacion Definitiva por el Pleno Corporativo en fecha 27 de

noviembre de 2008.

En fecha 6 de febrero de 2009 se publicé en el Boletin Oficial
de la Provincia de Almeria n° 25, el Edicto que contiene las
Normas Urbanisticas que se constituyen en el Instrumento de

Ordenacién Integral del Territorio.

Con respecto a la clasificacién juridico-urbanistica actual de los
terrenos objeto de la presente Modificacion Puntual, debe
sefialarse que el vigente Plan General de Ordenacién Urbana
recoge los mismos como Suelo No Urbanizable Natural o Rural
(NU-3), encontrdndose sometidos a diversas afecciones
derivadas de la Carretera de Circunvalacion A-1200, de la
Rambla del Algarrobo y de las Vias Pecuarias “Cordel del

Camino Viejo de Baza” y “Vereda del Camino de Lorca”.
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6. LEGISLACION URBANISTICA Y SECTORIAL DE
APLICACION.

El Proyecto de Modificacion Puntual del PGOU de Vera se
formula al amparo de la legislacion urbanistica vigente, la cual

se relaciona a continuacién:

e Plan General de Ordenacion Municipal de Vera.
(derivado de la Adaptacion de las Normas
Subsidiarias del Municipio a la Ley de Ordenacion

Urbanistica de Andalucia aprobada el 27/Nov/08).

e Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia (LOUA).

e Decreto 129/2006, de 27 de junio, por el que se

APROBADO DEFINITIVAMENTE

aprueba el Plan de Ordenacién del Territorio de

Andalucia.

Orden de 10 de noviembre de 2009, por la que se

rdo de la CTOTU

aprueba la formulacion del Plan de Ordenacion
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Intermunicipal de la zona de reserva del Llano

Firma electrénica: EL JEFE DEL SERVICIO DE URBANISMO
[ ]

Central del Levante Almeriense, en los términos

municipales de Antas, Bédar, Los Gallardos, Mojacar,

Turre y Vera (Almeria).

e Real Decreto 2/2008, de 20 de junio, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo del
Estado.

e Ley 2/2012 de 30 de enero, de Modificacion de la Ley
7/2002 de Ordenacién Urbanistica de Andalucia

(LOUA).

e Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la
Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (LISTA).
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e Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre,
por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley

de Suelo y Rehabilitaciéon Urbana.

Asi como las Legislaciones Sectoriales que afectan los

terrenos objeto del Proyecto, y en concreto:

e Ley 8/2001, de 12 de julio, de Carreteras de

Andalucia.

e Decreto 78/2003, de 25 de marzo, por el que se
regula la composicion y funcionamiento de la
Comision de Carreteras de Andalucia, y en concreto,

la Disposicion Transitoria Unica.

e Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias.

2 e Decreto 155/1998, de 21 de julio, por el que se
= SE (R
= £ |8 . .
SEg %8 aprueba el Reglamento de Vias Pecuarias de la
= C|&| % E
EXE i Comunidad Auténoma de Andalucia.
228l 55 g
SIS : : .
g% 2 g e Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de Julio, por
) £
£ HE ,
E: <il: el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
- Aguas. —
e Ley 9/2010, de 30 de Julio de 2010, de Aguas de =..
Andalucia. =
e Real Decreto 869/1986, de 11 de abril, por el que se — 5
aprueba el Reglamento del Dominio Publico ——41
Hidraulico. =_j
e Plan Hidrolégico de la Cuenca aprobado por Real =3
Decreto 1664/1998, de 24 de junio. ——§
=:
—3%
== 0%
MELTEN =::
BRUPOD (RGOS ILIARIC . REANISMO §§
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e Plan de Prevencidon de Avenidas en Cauces Urbanos
Andaluces, aprobado por Real Decreto 189/2002, de
2 de Julio.

e Real Decreto-Ley, de 28 de diciembre, por el que se
establecen las Normas Aplicables al Tratamiento de

las Aguas Residuales Urbanas.

e Real Decreto 509/1996, de 15 de marzo, de
desarrollo del Real Decreto-Ley, de 28 de diciembre,
por el que se establecen las Normas Aplicables al

Tratamiento de las Aguas Residuales Urbanas.

7. JUSTIFICACION LEGAL.

Tal como se ha indicado en al Apartado 2 del presente
Documento de Modificacion Puntual, la localizacion espacial de
los terrenos se constituye totalmente idonea para conformar
una pequefia “ampliaciéon — Ensanche” de Vera, a incorporar al

Plan General vigente.

La vocacion espacial de estos suelos, ubicados en contiguidad
con el Suelo Urbano del Nucleo Principal, define como “la clave”
para completar el tejido y la morfologia urbana en ese ambito
de su Término Municipal, &mbito que actualmente presenta una
trama urbana difuminada. Este caracter de vocacién urbana
confiere a estos suelos las caracteristicas esenciales para ser
incorporados al Plan General, en virtud de lo establecido en el
anterior Apartado 1, “Antecedentes Administrativos Inmediatos”
como Suelo Urbanizable Sectorizado, delimitandose como una

Unidad de Actuacion denominada U.A. N° 19, “Rambla del

AELE o o
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Algarrobo”, disponiéndose el Residencial como Uso principal

del Suelo.

La peculiaridad de su emplazamiento, delimitado en la mayor
parte de su perimetro por viarios urbanos existentes, algunos
de ellos establecidos dentro del Sistema General Viario por el
PGOU, como son el SGVS-5/A-352, el SGVM-4 Camino Viejo de
Garrucha, el SGVM-3, o la Avenida de la Palmera, viene a

redundar el caracter de “ampliacion de la ciudad consolidada”.

Por tanto, el desarrollo de la U.A. N° 19, culmina la
configuracion de la trama de Suelo Urbano en la zona territorial
donde se inserta, al tiempo que posibilita el desarrollo del
Municipio generando una importante bolsa de Suelo Residencial
con capacidad para 178 viviendas (con destino del 30 % de la
edificabilidad residencial proyectada a Viviendas de Proteccidn
Puablica).

8. CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE LA
MODIFICACION PUNTUAL.

En justificacion de las reglas particulares de ordenacion,
documentacion y procedimiento a que se refiere el Articulo 36.2

de la LOUA, cabe sefalar lo siguiente:

o Como se ha sefialado en anteriores apartados de
esta Memoria, el desarrollo de la Unidad de
Actuacion N° 19 conlleva la puesta en valor para el
Municipio de Vera de unos terrenos con “vocacién de
suelo urbano” que, ademas, culminaran el tejido y la

trama del Nucleo Urbano en la zona Este del mismo.

Ademas, los nuevos terrenos destinados al uso

publico y que vienen derivados de las reservas

AELE o
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minimas obligatorias que establece la legislacion
vigente, complementaran las dotaciones existentes y
aportaran un valor afadido en la mejora de las
condiciones sociales, tanto de los futuros residentes
en el Ambito como los vecinos préximos de la actual

poblacion del Municipio de Vera.

A esta propuesta de mejora para el bienestar de los
residentes en el Municipio, se adhiere la importante
reserva que se destina a la Promocion de Viviendas
de Proteccion Publica cifrada en un 30% del Total de
la Edificabilidad Residencial, maxime si tenemos en
cuenta la demanda social de este tipo de viviendas

en el actual escenario de recesion econOmica, y la

APROBADO DEFINITIVAMENTE

necesaria revitalizacion del actual marco de la

Vivienda en Almeria

actividad inmobiliaria.

rdo de la CTOTU

Por tanto, la Actuacion Urbanistica que se plantea

in Acues
2 FEBRERO 2023

con esta Modificacion Puntual se focaliza como un

conveniente y oportuno desarrollo urbano para el

Firma electrénica: EL JEFE DEL SERVICIO DE URBANISMO

Municipio de Vera.

Por otro lado, las soluciones técnicas que se adopten
para la ejecuciéon de las infraestructuras y los
servicios urbanisticos correspondientes a la
Actuacion mejoraran la capacidad y funcionalidad de
la zona sin desvirtuar las originarias preexistentes vy,
ello, cumpliendo las necesidades originadas por la

nueva Ordenacion.

o En cuanto a la Documentacion, la presente Memoria
y los Documentos Graficos que la completan y

acompafan contiene el suficiente y preceptivo rigor
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solicitado en el Articulo 36.2, las Directrices y
Determinaciones aplicables para el Desarrollo de la

Actuacion.

o En cuanto al Procedimiento, hay que resefiar que la
competencia para la Aprobacién Definitiva
corresponde a la Consejeria competente en materia
de Urbanismo. Por otro lado, durante el proceso de
tramitacion del expediente, se deberan arbitrar
medios de difusion complementarios a la informacién
publica preceptiva. Esta cuestiéon se refleja en el
Apartado 16 siguiente, al cual se remite en este
momento en aras de no caer en reiteraciones

improcedentes.

9. CONTENIDO DE ESTE DOCUMENTO (JUNIO/2016)
RELATIVO A LA MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU
DE VERA.

En la Delimitacién del &mbito de la Unidad de Actuacion que se
proyecta en la presente Modificacion Puntual se han tenido en
cuenta, tanto las caracteristicas fisicas y geogréaficas del
territorio, como las directrices establecidas en el vigente PGOU
relativas a éstas areas de Suelo Urbano y las Condiciones
Ambientales sefialadas en el Apartado 3.2anterior.En este
sentido, el Apartado 3.4 de las Normas Urbanisticas del PGOU
de Vera establece como Unidades de Actuacion en Suelo

Urbano No Consolidado: “...aquellas areas del suelo urbano en
las que el planeamiento general, prevé el posterior desarrollo
de sus determinaciones mediante Planes Parciales o Planes
Especiales de Reforma Interior que completen o definan su
ordenacién detallada y que responderan a los objetivos

especificos que en cada caso se sefialen”.
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SITUACION DEL AMBITO SOBRE PLANO TOPOGRAFICO.

por la existencia de la Rambla del Algarrobo, se adapta la
propuesta por la Modificacion Puntual de 2011, del que este
documento modificado trae causa redefiniendo el deslinde del
Dominio Publico Hidraulico, Zona de Inundabilidad al retorno de
500 afios, de Servidumbre y de Policia se sefialan en funcidn
del Estudio Hidraulico, y las observaciones sefialadas en el
Informe de 21 de Octubre (ya sefialado anteriormente) por el

Servicio de Obras Hidraulicas de la Junta de Andalucia.

Igualmente, en la definicion del limite por el punto Oeste, se
han segregado fuera del ambito, y tal como establecen las
Condiciones Ambientales sefaladas en el Apartado 3.2 anterior,
los suelos correspondientes a las Vias Pecuarias que, a su vez,
son contiguas y, en ocasiones, yuxtapuestas con el Suelo
Urbano Consolidado, teniendo en cuenta el carécter de

Espacios Libres de Uso Publico al cual hace referencia la

AMETEN . oy
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Declaraciéon de Impacto Ambiental, de 15 de Abril de 2008
mencionada en parrafos anteriores. Estas Vias Pecuarias
adquieren la clasificacion de SNU de Especial Proteccion en su

ancho legal, en consonancia con lo dispuesto en la LOUA.

La delimitacion por el Sur y por el Este, queda definida por los
Sistemas Generales Viarios, Camino Viejo de Garrucha SGVM-

4 y por la Carretera SGVS-5/A-352, respectivamente.

En cuanto a la consideracion de los terrenos en la mencionada
Declaracién de Impacto Ambiental emitida por la Delegacién
Provincial de Almeria de la Consejeria de Medio Ambiente de la
Junta de Andalucia, y concretamente en el Punto 3, se
determina que “La superficie .... que se pretende modificar no
afecta a Espacios Naturales de la Ley 2/1989, de 18 de julio,
por la que se aprueba el inventario de los Espacios Naturales
de Andalucia, ni a los LIC ni Habitats 92/43/CEE, modificada
por la Directiva 97/62/CE relativa a la Conservacion de los

Habitats Naturales”.

10. OBJETO DE LA MODIFICACION PUNTUAL Y
DETERMINACIONES BASICAS DE LA UNIDAD DE
ACTUACION.

Con todo lo expuesto en los anteriores Apartados de esta

Memoria, los limites de la Unidad de Actuacion propuesta son:

e Por el Norte, el deslinde del Dominio Publico

Hidraulico correspondiente a la Rambla del Algarrobo.

e Por el Sur, el Camino Viejo de Garrucha.

e Por el Este, la Carretera SGVS-5/ A-352.

AELE o o
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e Por el Oeste, el Suelo Urbano de Vera y las Vias
Pecuarias Cordel del Camino Viejo de Baza y la

Vereda del Camino de Lorca.

10.1. Analisis de Alternativas de Ordenacion para el
Desarrollo de la Unidad de Actuacion N° 19.

Sobre la base de los requerimientos de la reciente legislacion
ambiental, en el Documento Inicial Estratégico que se tramito
en agosto/2016 se analizaron tres posibles alternativas de
desarrollo a implantar en Suelo No Urbanizable Natural o Rural,
NU-3 del PGOU de Vera. Dichas Alternativas se plasmaron con
la intencién de estudiar las ventajas e inconvenientes
urbanisticos de las posibles actuaciones. Una vez analizaron
cada una de ellas, se escogio la Alternativa méas ventajosa para

el interés general y que menos impacto produce en el territorio.

Afecciones Sectoriales.-

No cabe duda, que para el disefio de las Alternativas a

continuacion presentadas, es necesario un analisis de las

35

Afecciones Sectoriales que afectan de forma directa a las
diferentes ordenaciones plantadas, Dichas Afecciones ——
Sectoriales se enumeran y describen a continuacién. —
e Derivadas del Estudio Hidrolégico realizado de la =
Rambla del Algarrobo: =i
o Zona de Dominio Publico que se clasifica como No ——4F
Urbanizable de Especial Proteccién y, por tanto, = :
se excluye del ambito de la Actuacion. —
— s
o Zona de Servidumbre delimitada por la Zona de ——r
_Ié
Inundabilidad determinada al periodo de retorno —t-
. . ——§<k
de 500 afios que se clasifica como No Urbanizable =—=:5
==t
MEITEN! o =1
DRUBG (NMOEILIARIC v REANISMO §§
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de Especial Protecciény, por tanto, se excluye del

ambito de la Actuacion.

o Zona de Policia de 100 metros, medidos desde la

Linea de Delimitacion del Dominio Publico

Hidraulico.

36

Dominio
Publico
Hidraulico

Linea de

Servidumbre

APROBADO DEFINITIVAMENTE

Periodo
Retorno
500 anos

de

0 y Vivienda en Almeria

Segiin Acuerdo de la CTOTU
2 FEBRERO 2023

PLANO DE AFECCIONES HIDRAULICAS

e Derivadas de la Carretera SGVS-5/A-352:

o Linea de dominio Publico de 3 metros, medidos

desde el borde de la explanacion.

o Linea de Servidumbre Legal de 8 metros, medidos

desde el borde de la explanacion.

/(T(FITEN_I - el
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o Linea de Limite de Edificacion de 50 metros,

medidos desde el borde exterior de la calzada.

o Linea de Afeccion de 50 metros, medidos desde

el borde de la explanacion.

Una vez estudiadas las Afecciones Sectoriales que inciden en
la Ordenacidn, se desglosan y analizan a continuacion cada una

de las tres Alternativas de Ordenacidén Propuestas:
ALTERNATIVA O.-

Esta Alternativa, consiste en dejar el suelo en su estado actual,

sin ningun tipo de desarrollo urbanistico.

ATEITEN

o PAU
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En esta Alternativa, los terrenos se mantendrian con el uso
actual, que tal como se puede observar en la siguiente imagen,

no presenta ningun cultivo ni vegetacion de relevancia.

Segiin Acuerdo de la CTOTU
2 FEBRERO 2023

Articulacion del Territorio y Vivienda en Almeria

Delegacién Territorial de Fomento,

Firma electrénica: EL JEFE DEL SERVICIO DE URBANISMO

Junta de Andalucia

Asimismo, cabe destacar que los suelos objeto de la Alternativa
se encuentran localizados en posicién periurbana al actual

Suelo Urbano de Vera con la interseccion de la carretera A-352

/(KFI'T"EF\]I ‘ sy pau
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y la “barrera Hidrolégica” generada por la Cafnada de Julian,
configurandose como una “bolsa” de Suelo en estado Rustico,

“abrazado” entre el Suelo Urbano y diversas Infraestructuras.
VENTAJAS DE LA ALTERNATIVA O:

La Unica ventaja que ofrece esta Alternativa es la ausencia de

implantacion urbanizadora.
INCOVENIENTES DE LA ALTERNATIVA O:

Debido a su ubicacion en un “borde urbano” parece probable
gue nunca se desarrolle ningun tipo de cultivo en estos Suelos,

manteniéndose el actual estado de abandono que poseen.

El desarrollo urbano que existe en los “bordes urbanos”
situados en los lindes Sur y Oeste de estos suelos con el Nucleo
de Poblacién de Vera presentan una geometria irregular y una
trama urbana inacabada que necesita ser regularizada para

rematar correctamente la malla urbana.

Tanto la Avenida la Palmera como la calle Alamo terminan

intersectandose de manera brusca en la malla urbana,

39

devolviendo el trafico de la Avenida de nuevo al interior de la —
misma. Ademas, tanto las calles Virgen de las Huertas como la —
calle Pago Cabuzana estan desprovistas de acera e iluminacion =t
publica, infraestructuras que se dispondrian si se desarrollaran =Z%
urbanisticamente. =
=§-%
ALTERNATIVA 1: —t
—?g
En la Alternativa 1 se desarrolla urbanisticamente el suelo, — s
— 7
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Independientemente de los Usos de suelo expuestos en la
propuesta de ordenacién, parece que el andlisis de los
parametros urbanisticos de Ocupacion maxima de Parcela como
los de altura de edificacion es de vital importancia para estudiar
el “impacto” que produce la Actuacion en el entorno,

correspondiendo en la Alternativa 1, los siguientes valores:
Ocupacion Maxima de Parcela: entre el 30% y 40%.
Altura Maxima de edificacion: 4 plantas.

De la aplicacion de los anteriores Parametros, se propone la

siguiente Propuesta Edificatoria.
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VENTAJAS DE LA ALTERNATIVA 1:

Recuperacion y mejora de los Suelos, hoy en estado de

abandono.
Regularizacién del borde de la malla urbana existente.

Se da continuidad a la Avenida la Palmera, permitiendo

racionalizar el trafico.

Urbanizacion completa de las calles Virgen de las Huertas como

la calle Pago Cabuzana.

Creacion de nuevos espacios publicos de Zonas Verdes y
Dotaciones.

mFITENI - el
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Integracidén paisajistica y racional de los volumenes edificables
con las alturas edificatorias del entorno urbano a los suelos

analizados.
INCOVENIENTES DE LA ALTERNATIVA 1:

No se aprecian salvo, en todo caso que comportan una nueva

implantacion Urbanistica.

ALTERNATIVA 2:

En esta alternativa se mantendra la ordenacién propuesta en la
Alternativa 1, modificando, UG4nicamente, los parametros
urbanisticos de Ocupacién Maxima y Altura de Edificacion,

proponiendo los siguientes valores:
Ocupacién Maxima de Parcela: entre el 20% y 30%.
Altura Maxima de edificacion: 8 plantas.

, con la finalidad de disponer de mayor superficie de suelo

privado libre de edificacion.
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i: De la aplicacion de los anteriores Parametros, se propone la —
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| Lo CoRRETERY

Es razonable que, si se ocupa con la huella edificatoria, la mitad
de lo propuesto en la Alternativa anterior sea necesaria duplicar

el niumero de plantas para mantener la edificabilidad.

VENTAJAS DE LA ALTERNATIVA 2:
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Recuperacion y mejora de los Suelos, hoy en estado de —_—
abandono. pr—
Regularizacion del borde de la malla urbana existente. — f
Se da continuidad a la Avenida la Palmera agilizando el trafico =i
Urbanizacién completa de las calles Virgen de las Huertas EZL;
como la calle Pago Cabuzana. =
Creacion de nuevos espacios publicos de Zonas Verdes y — ¥
Dotaciones. —1
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INCOVENIENTES DE LA ALTERNATIVA 2:
Nueva implantacién Urbanistica.

Se incrementa de forma brusca las alturas edificatorias del

entorno urbano a los suelos analizados.

Se generan fuerte hitos visuales, debido a las alturas de las

edificaciones

CONCLUSIONES:

Del balance hecho entre las ventajas y los inconvenientes
expuestos en las tres Alternativas propuestas, resulta razonable
la seleccion de la Alternativa 1, Alternativa que finalmente fue
seleccionada como la idénea ya que la Unica circunstancia

controvertible que presenta es la implantacion de una nueva

44
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Eam iz §| anterioridad, el estado y ubicacion de los suelos analizados
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10.2. Determinaciones Basicas de la U.A. N° 19.

Para la definicion de la Ordenacion Detallada de la Alternativa
seleccionada y con respecto a su disefio urbano, que, en cualquier caso,
debe considerarse a titulo orientativo para la formulacion definitiva y
completa del Plan Parcial correspondiente, se debe adoptar un sistema
viario en coherencia con la estructura viaria contigua preexistente, asi
como con las caracteristicas topograficas del terreno y sobre todo, con las
afecciones legales de la Rambla del Algarrobo derivadas del Estudio
Hidrologico realizado y las correspondientes a la Carretera SGVS-5/A-352

gue la limitan por el Norte y Este respectivamente.
Asi, se dispone lo siguiente:

e Eltrazado de los nuevos viales proyectados procurara dar
continuidad de los Viarios existentes en el entorno de la
Actuacion (Avenida de la Palmera, prolongacion del
SGVM - 3 prevista en el PGOU, etc).

e La localizacion de la Dotacion destinada a Equipamiento

Publico se prevera en posicion central de la Actuacion.

e Las Zonas Verdes Publicas, tanto las pertenecientes al
Sistema Local como las pertenecientes al Sistema
General, se dispondran en la franja de Proteccion de la
Carretera A-352, tal como establecen las Condiciones

Ambientales sefialadas en el Apartado 3 de esta Memoria.
e Parcelas Edificables:

- Uso Residencial Colectivo:

o Tipologia: Edificacion Abierta
o N°Méaximo de Plantas: Cuatro (PI. Baja + 3)

- Eluso Terciario se dispondra Aislado en Parcela Unica.

AELE o o
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Afecciones Sectoriales.-

Se tendréa en cuenta las Afecciones Sectoriales derivadas de la
Rambla del Algarrobo de acuerdo al del Estudio Hidroldgico
realizado, y de la Carretera SGVS-5/A-352, las cuales se
detallan en el Apartado 13 siguiente, al cual nos remitimos en

aras de no caer en reiteraciones impropias.

10.3. Determinaciones Actuales.

Régimen Urbanistico del Suelo.-

La Clasificacion Urbanistica de los Terrenos en el vigente
PGOU se determina como Suelo No Urbanizable Natural o Rural
(NU-3).

48

Z s |2
Sig 2 ¢| Parametros del Ambito.-
= ol 2 E
HEREERE Superficie de la Unidad 23.824,05 m3s
=] -]
= |« | 10.4. Determinaciones Modificadas.
- 10.4.1 Régimen Urbanistico del Suelo. ——
El &mbito objeto de la presente Modificacién Puntual, en virtud =,
de lo establecido en el anterior Apartado 1, “Antecedentes =~§
Administrativos Inmediatos”, se incorpora al vigente PGOU =i
como Unidad de Actuacion N° 19 de Suelo Urbanizable —
—_—=s
Sectorizado de Uso Residencial. —3+
—— 3¢
En este sentido, se disponen los siguientes parametros juridico- =§E
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urbanisticos aplicables a la Actuacion Urbanizadora: — s
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Usos.- Se establecen los siguientes Usos en la UA-19, “Rambla

del Algarrobo”:

Uso Preferente:

Residencial Colectivo

Usos Compatibles: Residencial Unifamiliar
Terciario
Usos Excluidos: Industrial

APROBADO DEFINITIVAMENTE

0 y Vivienda en Almeria

1 de Fomento,

2 FEBRERO 2023

EL JEFE DEL SERVICIO DE URBANISMO

Segiin Acuerdo de la CTOTU

‘ma

:
g

USO RESIDENCIAL

USOS EN LA U.A.19 - DETERMINACION MODIFICADA.

Condiciones de

Aprovechamiento.-

e En virtud de lo establecido en el Articulo 58-1-b) de

la LOUA, se adopta como Area de Reparto para esta

Actuacién el propio &mbito de la misma, es decir, la

49
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e Se establece un indice de Edificabilidad Bruta de:
0,60 m?2t/m?2s.

e Teniendo en cuenta que, de acuerdo al Articulo 113-
1-j) de la LOUA, la superficie del Sistema General de
Zonas Verdes que se incluye en el Ambito de la
Actuacion se urbanizara conjuntamente con el resto
de las Obras y Servicios de la misma, se concluye
que la Edificabilidad Global correspondiente

asciende a ....
0,60 m2t/m2s x 23.824,05 m?s = 14.294,43m?2t.

e Como consecuencia de lo anterior, el indice de

Edificabilidad Bruta coincide, algoritmicamente, con

50
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< <. :| Relacion de las Edificabilidades en los Usos Pormenorizados.- —_—
De la Edificabilidad Global sefialada, se desagregan las —
siguientes parciales: =3,
e Edificabilidad Total Uso Residencial: ........ 13.422,00 m?t. ¥
e Con la finalidad de ofrecer un producto inmobiliario de — i
dimensiones y programa de vivienda acorde a las =_‘i°
demandas sociales mayoritarias, se establece una =
£
. , . .o — 25 S
densidad Maxima de Viviendas de: =z
—
—
75 Viviendas/Hectarea =il
——Et
. o —
Con este parametro, el Numero Maximo de Viviendas se ——F
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==
establece en: :gg
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75 Viv/Ha x 2,38 Has = 178Unidades
(Superficie Media: 75,40 m2t/viv.).

e Edificabilidad Total Uso Terciario: (6,12% de Ila
Edificabilidad Total)......................... 872,43 m2t.

Disposicion en materia de Vivienda Protegida.-

De acuerdo a lo determinado en el Articulo 10.B de la LOUA, se
establece la Reserva de Suelo equivalente al treinta por ciento
(30%) de la Edificabilidad Total Residencial de la U.A., para su

destino a Viviendas de Proteccion Publica.

Por tanto, los metros cuadrados de techo con destino a la

construcciéon de Viviendas de Proteccién PuUblica son:

13.422,00 m?t x 30% = 4.026,60 m?t.

Cesiones Minimas Obligatorias en la U.A.-19, “Rambla del

Algarrobo”.-

e Sistema General de Zonas Verdes y Espacios Libres

Publicos.

De acuerdo a las Determinaciones establecidas en el Articulo
10 de la LOUA, se debe realizar una reserva de terrenos
calificados como Sistema General destinados a Parques,
Jardines y Espacios Libres Publicos dimensionados en un

minimo de entre 5y 10 metros cuadrados por habitante.

No obstante, para mantener los estandares del PGOU de Vera
para el Suelo Urbano Consolidado aplicaremos el parametro

gue se recoge en el mismo, y que es algo superior a las
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exigencias minimas establecidas en la LOUA, cifrado en 6,12

m2s/habitante.

La estimacién del numero de habitantes se establece de
acuerdo a la Orden de la Consejeria de Vivienda y Ordenacion
del Territorio de Andalucia, de 29 de septiembre de 2008, por
la que se regula el coeficiente para el calculo de crecimiento
poblacional derivado de las viviendas previstas en los
instrumentos de planeamiento, para el calculo de la poblacidn

se establece el coeficiente 2,4 habitantes por vivienda.

Por tanto, la reserva minima de Suelo con destino a Sistema

General de Espacios Libres sera:
178 Viviendas x 2,4hab./Viv x 6,12 m2s/hab. = 2.614,46 m?s.
e Sistema Local de Dotaciones Publicas.
a) Aplicacion del Articulo 17 de la LOUA.-

La Reserva Minima de terrenos determinada para
Sistemas Locales en la LOUA (Art. 17) con destino a
Dotaciones Publicas en Suelo cuyo Uso Caracteristico sea
el Residencial, se establece entre 30 metros cuadrados de
suelo por cada 100 metros cuadrados de techo residencial
construido, de los que, entre 18 metros y 21 metros
cuadrados de suelo, y nunca menos del 10% de la
Superficie Total de la U.A., debera destinarse a Zonas
Verdes Publicas. El resto del suelo reservado se destina a

Parcelas para Equipamientos Publicos Comunitarios.

Por tanto y siguiendo las determinaciones del Art. 17 de la
LOUA, teniendo en cuanta que la Edificabilidad
Residencial Maxima en la U.A. alcanza los 13.422,00 m?t

y que la Superficie Total de la U.A. alcanza los 23.824,05

AELE o o
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m?s, se obtienen los siguientes parametros Minimos del

Sistema Local de Dotaciones Publicas:
- Total Minimo de Dotaciones Publicas,

13.422,00 m?t Res x (30 m?s/100 m?t Res) = 4.026,60 m?s.
- Sistema Local de Zonas Verdes Publicas,

13.422,00 m?t Res x (21 m?s/100 m?t Res) = 2.818,62 m?s.
- Sistema Local de Equipamientos:

13.422,00 m?t Res x (9 m?s/100 m?t Res) = 1.207,98 m?s.

Por otro lado, el 10% de la Superficie Total del Sector es:
23.824,05 m?s x 10% = 2.382,40 m?s.

b) Aplicacion del Reglamento de Planeamiento.-

No obstante, ademas de lo expuesto anteriormente, en
Sectores de Uso Caracteristico Residencial se deberan
aplicar los Modulos Minimos de Reserva para Dotaciones
en Planes Parciales que desarrollen suelos residenciales

gue se establecen en el Articulo 10 del Anexo al

Reglamento de Planeamiento aplicable en Andalucia, los —
cuales vienen referidos al n° total de viviendas del sector, —
gue en el caso de la U.A.-19 son 178 unidades. =§”’
Por tanto, segun las determinaciones del Reglamento de =;m
Planeamiento, las reservas minimas seran (Unidad :i
=t
Elemental): ——%F
- Sistema Local de Espacios Libres, Zonas Verdes =§e
A —ah
Publicas, ——Fh
——33
15 + 3 m?s x 178 Viviendas = 18 x 178 = 3.204,00 m?s. = 3o
==g3:
——%<k
- Sistema Local de Equipamientos, =_§H
:§§
MEITEN! o =1
DRUBG (NMOEILIARIC v REANISMO §§
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10 + 2 m?s x 178 Viviendas = 12 x 178 = 2.136,00 m?s.

En conclusién, en la Ordenacion Detallada de la U.A.-19 se
debera prever como Reserva Minima de terrenos destinados a

Dotaciones Publicas, las siguientes superficies de suelo:

» Minimo para Espacios Libres y Zonas Verdes de

Uso Publico 3.204,00 m?3s.

» Minimo para Equipamientos 2.136,00 m?s.

e Reserva de Aparcamientos.

Se deberéan prever plazas de Aparcamiento en el interior de las
parcelas, a razén de 1 plaza por vivienda y 1 plaza por cada

100 metros cuadrados de techo construido de Uso Terciario.

En cuanto a la reserva de plazas de Aparcamiento en suelo
publico, el Articulo 17 de la LOUA establece un minimo de entre
0,5y 1 plaza por cada vivienda o cada 100 metros cuadrados
de techo edificable total. Por tanto, segun este estandar en la

U.A.-19 se determinara la siguiente Reserva Minima en la via

54

publica:
0,5 plazas x (178 viv) = 89plazas. —
10.4.2 Determinaciones Adicionales a la Propuesta de ——
Ordenacién Seleccionada =:,
— EIl preceptivo Proyecto de Urbanizacion que desarrolla la — ‘f
ejecucion urbanizadora de la UA-N° 19, garantizara la =
£
o . — 25 S
accesibilidad a los terrenos colindantes que resulten —:
necesarios para la correcta ejecucion material de las obras de ——t3
urbanizacion correspondientes. ==5
——%<k
=é§
==
MEITEN! o =1
DRUBG (NMOEILIARIC v REANISMO §§
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— lgualmente, el Proyecto de Urbanizacién establecera el
procedimiento que garantice un correcto uso y destino de las
tierras y demas residuos producidos durante la fase de
construccion, asi como también analizara las eventuales
pérdidas de Suelo o inundaciones coyunturales que pudieran
producirse, todo ello, de acuerdo a la normativa administrativa
en vigor.

— Asimismo, tanto las Obras de Urbanizacion contempladas en
el Proyecto de Urbanizacion, como las determinaciones
constructoras a contemplar en los Proyectos de Edificacion,
cumplieran las prescripciones relativas a la satisfaccion de las
demandas de Eficiencia Energética establecidas en la
normativa Estatal y Autondmicas vigentes.

— Por ultimo, tal como se sefiala en ele epigrafe “VENTAJAS DE
LA ALTERNATIVA 17 del anterior apartado 10.1, asi como en
el apartado 10.2, la conformacion volumétrica y espacial que
dispone en la Alternativa de Ordenacion seleccionada y

propuesta, se integra armonica y paisajisticamente en el

entorno en el que se inserta la Actuacion correspondiente a la
UA-19. —
10.5. Parametros Urbanisticos de la U.A.-Rambla del =13
Algarrobo. =:
Como resumen de todo lo expuesto, se expresa a continuacion — i
el Cuadro General de Parametros Urbanisticos. = ::
Superficie Total de la UA 23.824,05m2s :§§
— %%
indice de Edificabilidad Bruta 0,60 m2t/m2s ;%%
Edificabilidad Total de la UA 14.294,43 m?2t —EE
==
MEITEN! =1
Zmu NMOEILIARD v G TONES LiRE REANISMO §§
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Total Edificabilidad Uso Residencial

13.422,00 m?2t

- Edif. Viviendas Promocién Libre 9.395,40 m?2t
- Edif. Viviendas Protecciéon Publica 4.026,60 m?2t
Densidad Maxima de Viviendas 75 Viv./Ha
Nimero Total de Viviendas 178
- N° de Viviendas de Promocion Libre 125
- N° de Viviendas de Proteccién Publica 53

N° Maximo de Alturas de la Edificacién

4 Plantas (PL. Baja+3)

Total Edificabilidad Uso Terciario 872,43 m?2t
RESERVA MINIMA DE DOTACIONES PUBLICAS:

Sistema General de Espacios Libres 2.680,12 m?3s
Sistema Local Zonas Verdes Publicas 2.447,29 m?3s

Sistema Local Equipamientos

1.701,91 m?3s
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CUADRO GENERAL DE SUPERFICIES
UNIDAD DE ACTUACION U.A.-19, "RAMBLA DEL ALGARROBO"

SUPERFICIE TOTAL DEL AMBITO DE LA ACTUACON= 23.824,05 m’s

SUPERFICIE AREA DE REPARTO = 23.824,05 m’s
indice Edif.Bruta del Ambito de la Actuacién= 0,60 m’*t/m?’s

EDIFICABILIDAD BRUTA (EB) = 14.294,43 m’t

Edificabilidad Residencial Total(ER) = 13.422,00 m’t

Viviendas Promocion Libre = 9.395,40 m’t

Viviendas V.P.P. (30 % ER) = 4.026,60 m’t

N2 TOTAL DE VIVIENDAS = 178 Uds.

Ne Viv. Promo. Libre = 124 Uds.

NeV.P.P.= 54 Uds.

Altura de todas las Edificaciones Planta Baja + Il
Edificabilidad Uso Terciario = 872,43 m’t

MANZANA Superficie Suelo (m2s) Edif. (mt NE Viv
indice Edif. Neto if. (m7) o
RESD. M-2 ] 6.231,59 1,15 7.190,67| 95
PROMOCION M6 | 1.910,67 1,15 2.204,73] 30
LIBRE Tot. P. Libre = 8.142,26 9.395,40 125
M-1_ | 1.705,85 1,55 2.642,09] 34
RESD. V. P. P. M-5 [ 893,90 1,55 1.384,51] 19
Tot. V.P.P.= 2.599,75 4.026,60 53
a =}
E E | Tot. RESD. = 10.742,01 13.422,00I 178
E HE
z s |E
& i
i z |8 TERCIARIO M-4 629,62 1,39 872,43
L Elm > |9
Z o8 > |G
=R~ s |2
E158 2%z
Zl:(S E 8 [ ot Terciario = 629,62 872,43
Elslw £E |4
B3 52 |9
/A g a s |B fndice Medio Neto:
] =
&% B1 3 [ Total Usos Lucrativos = 11.371,63 1,26 14.204,43|
< 3 23 |5
) /< |3
<) k- [ DOTACIONES :
E 3 g En Actuacion:
< <E s
g E —
Bl M-3 1.701,91 —
EQUIPAMIENTOS —
I
TOTALEQ 1.701,91 =
I
SISTEMA GENERAL: ———
v2 2.680,12 — 83
SISTEMA LOCAL: 85
ZONASVERDES ™2y "1 | 2.447,29 N
PUBLICAS ——)
TOTAL SIST. LOCAL: 2.447,29 o
Total Zonas Verdes = 5.127,41] — L
— O
I =
P
APARCAMIENTO EN SUELO | 89 PLAZAS —_— =5
—
VIARIO + APARCAMIENTOS = 5.623,10] -
o
—= 0
3
——
— <
Reserva Minima —_— E%
] —
Dotaciones — gﬂ
30 m?s por cada 100 m*t res. Total Reserva | 4.026,60 m?s | —— k)
2ZV siempre mayor al 10% de la |Z.verdes R.Secundaria > | 2.383,00 m?s I — %§
Sup Total Sector — 3 Q
— 2
art.17 LOUA =
— & &
ISistema General Z.V. I 2.614,46  m’s |6,12 m?s/hab I — =5
=
I ao
— o]
[ Loua=05-1Plazajviv=_| 89 Plazas | =3
— S
L
el
f=
[
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11. FICHA URBANISTICA DE LA UNIDAD DE ACTUACION.

FICHA URBANISTICA UNIDAD DE ACTUACION
REGULADORA DE U. A. DE SUELO N°
URBANIZABLE SECTORIZADO

U.A. 19

LOCALIZACION

Camino Viejo de Garrucha. Nucleo Urbano de Vera.

SUPERFICIE DEL AMBITO DE LA ACTUACION | 2,38 Hectéreas
UsosS
Preferentes Compatibles Excluidos
* Residencial Colectivo « Residencial Unifamiliar * Industrial
* Terciario
2 o | CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO
Z ERE Indice de Edif. Bruta del Ambito de la Actuacién Densidad Maxima de Viviendas
5 . gé E ¢ 0,60 m2t/m2s * 75 Viviendas/Hectéreas
E g/ %g g Ndmero Maximo de Plantas
g zlg i% g e 4 Plantas (Pl. Baja+3)
ECIE £ g
a g 2% 2 .
o i 2 £% |8 CONDICIONES DE LA ORDENACION DETALLADA
4] _R< |3
2 Ak ¢  ManzanaM -1y M -5 (Uso Residencial V.P.P.)
2 < 3 indice de Edificabilidad Neto : 1,15 m2t/m2s
H E ¢ Manzanas M -2y M -6 (Uso Residencial Promocién Libre) —
indice de Edificabilidad Neto : 1,55 m2t/m2s —
¢ Manzana M - 4 (Uso Terciario) —
indice de Edificabilidad Neto : 1,39 m2t/m2s —
—
p —
SISTEMA DE ACTUACION Sistema de Compensacion — g%
— ég
I ow
DISPOSICIONES EN MATERIA DE VIVIENDA PROTEGIDA — é,‘g"
—— 3.51)
I T
Conforme a lo establecido en el Articulo 10,B de la LOUA, se establece la Reserva de Suelo equivalente al treinta por — O 0
ciento (30%) de la Edificabilidad Total Residencial de la Unidad de Actuacién "Rambla del Algarrobo", para su destino — g
a Viviendas de Proteccidn Publica (4.026,60 m?t). pr—]
—
CESIONES MiNIMAS OBLIGATORIAS EXIGIBLES EN LA U.A. "RAMBLA DEL ALGARROBO" — § é
S
———3s
CONCEPTO METROS CUADRADOS DE SUELO — 3%
SISTEMA GENERAL SISTEMA LOCAL — EE
ESPACIOS LIBRES 2.680,12 2.447,29 — E§
EQUIPAMIENTOS 1.701,91 — %g
Z -
10% DEL APROVECHAMIENTO MEDIO DE LA UNIDAD DE ACTUACION — ;%
—1i
=T
— O
— 0 8
—— O
— o]
===
——F
MFITENI ——
GRUIG (NMOBILIANID UREANISMO §§
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12. CONEXIONES A INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES.
Como ya se indicé en al Apartado 2 anterior, el Ambito de la
U.A.-19 se encuentra localizado en contigiidad con el Suelo
Urbano Consolidado de Vera y estad delimitado por viarios
urbanos existentes, los cuales estan dotados de los Servicios e
Infraestructuras Urbanisticas bésicas, lo que les hace adquirir

el caracter propio de “la complecion de la ciudad consolidada”.

En cualquier caso, corresponde al Plan Parcial que se redacte
en el momento de desarrollo, asi como al Proyecto de
Urbanizacién que deberdn formularse para la correcta
Ejecucién de la Actuacién, la pormenorizacion definitiva del
disefio y la definicion técnica de las Infraestructuras y Servicios
Urbanisticos necesarios para el adecuado funcionamiento y
desarrollo de la nueva colectividad generada, tanto dentro del

ambito como con el resto del Nucleo Urbano de Vera.

El Plan Parcial y el Proyecto de Urbanizacion, que se deberan
aportar en el momento procedimental oportuno y que seran
objeto de aprobacion por parte del Pleno del Ayuntamiento de
Vera, solicitaran de las Compafias Suministradoras los
correspondientes Informes y Certificados de Viabilidad vy
Suficiencia de Infraestructuras (Endesa, Codeur, Telefdnica),
asi como los puntos de enganche a las respectivas redes de
suministro que circundan los terrenos. En particular, se
solicitara Informe de la Agencia Andaluza del Agua, de
conformidad con el Art. 25 del Texto Refundido de la Ley de
Aguas, sobre existencia de recursos suficientes para satisfacer

las demandas de recursos hidricos generados.
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12.1. Previsiones de Demanda de Recursos Hidricos,
Energéticos y de Telecomunicaciones.
El Estudio de las Previsiones de Demanda de Ilas
Infraestructuras Urbanas se realiza sobre la base de las
Determinaciones de la Modificacién Puntual, asi como de los
Parametros Urbanisticos de la Actuacion, expuestos en el

Apartado 10 anterior y que, para este Estudio son:

- N° Maximo de Viviendas 178 viv.

- Estimacion del incremento de poblacion, en funcién
del parametro establecido por la Consejeria de
Vivienda (2,4 hab/viv):

178 Viv x 2,4 hab/Viv = 427,20 habitantes.
- Superficie Construida de Uso Terciario: 872,43 m?2.

- Superficie de Suelo para Equipamientos:1.701,91m?.

12.1.1. Energia Eléctrica.

Para el computo de la Prevision de Demanda de Energia
Eléctrica se toman los siguientes parametros basicos de

consumo.:

- Grado de Electrificacion Medio por Vivienda

(viviendas de 75 m? construidos de media) =
= 5.000 W/Viv.

- Potencia de Consumo para uso Terciario vy
Dotacional = 100W/100 m?t construido en Uso

Terciario y 100W/m? de Suelo Dotacional.

Con estos parametros obtenemos las siguientes potencias de

consumos estimados segun los usos:
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Viviendas: 178 Viv x 5.000 W/Viv = 890 kW.
Terciario y Dotacional: (872,43 + 1701,91) x 100W =
= 257,43kW.

Con estos resultados, las Previsiones de Demanda de Energia
Eléctrica destinada a usos privativos y Equipamiento Publico en
la U.A.-19 ascienden a un total de 1.147,43kW.

En cuanto al Alumbrado Exterior y teniendo en cuenta la
prevision de disefio con un tipo de “viales calmados” con
dotacién estimada de farolas con lamparas de 250W, colocadas
con una separacion entre ellas de 28 a 30 m., se obtiene una

Potencia de Consumo aproximada de 5 kW.

Por tanto, la Potencia Total de Consumo estimada en la U.A.-
19 asciende a 1.160 kW, aproximadamente. Teniendo en cuenta
que, como ya quedo reflejado en el Apartado 2.3.2 de esta
Memoria, el Municipio de Vera cuenta en las proximidades de
su Casco Urbano con una Subestacion Eléctrica (“Vera Nueva”),
y teniendo en cuenta la capacidad de transporte de carga de las
Lineas de Alta y Media Tension que la suministran, al igual que
la capacidad de las Lineas que parten de ella, la demanda de
consumo generada por el desarrollo de la Actuacion resulta

tener una incidencia minima en la actual Red de Distribucién.

12.1.2. Abastecimiento de Agua.

Para el computo de la Prevision de Demanda de Agua Potable

se toman los siguientes pardmetros basicos de consumo:
- Dotacion de partida: 250 litros/hab-dia.

- N° Maximo de Viviendas 178 viv.
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- Estimacion del incremento de poblacién, en funcién
del parametro establecido por la Consejeria de
Vivienda (2,4 hab/viv):

- 178 Viv x 2,4 hab/Viv = 427,20 habitantes.

Para la estimacién del consumo para el resto de usos
distintos al de vivienda se procede a su asimilaciéon con
el uso de vivienda, en funcion del Uso y Superficie y de
la tipologia del nuevo nucleo urbano, y todo ello,
atendiendo a las Tablas de Céalculo usualmente
utilizadas. Asi pues, se dan las siguientes relaciones

entre los usos:

- Uso Terciario: por cada 1.000 m? construidos = 35

APROBADO DEFINITIVAMENTE

Viv.

Vivienda en Almeria

En la U.A.-19 se destinan 872,43 m?t a este Uso.

Aproximando la magnitud a los 1.000 m2 construidos,

rdo de la CTOTU

obtenemos por analogia la cantidad de 35 Viv. para

in Acues
2 FEBRERO 2023

adicionar.

Firma electrénica: EL JEFE DEL SERVICIO DE URBANISMO

- Equipamiento (considerando Oficinas): por cada

1.000 m?2 construidos = 40 Viv.

Procediendo de idéntico modo que en el caso del
Terciario se obtiene la cantidad de 80 Viv. para

adicionar.
- Zonas Verdes: por cada 1.000 m2s = 2 Viv.

En la U.A.-19 se establece un minimo de 5.127,40 m?
de Zonas Verdes (Sistema General y Sistema Local).
Por consiguiente, procediendo de manera analoga que
con los anteriores usos se obtiene la cantidad de 11

Viv. a adicionar.
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Por tanto, con estos datos de partida se obtienen los siguientes

consumos estimados:
N° Total de Viviendas = 178 + 35 + 80 + 11 = 304 Viv.
304 Viv x 2,4 hab/Viv = 730 hab
730 hab x 250 litros/hab y dia = 183.000 | = 183 m?3.

Pues bien, como queda reflejado en al Apartado 2.3.3. de esta
Memoria y al cual nos remitimos para no caer en reiteraciones
impropias, la empresa suministradora Codeur abastece en la
actualidad a dos depdédsitos que alcanzan una capacidad de
24.000 m3. Por consiguiente, el abastecimiento a la demanda
que genere el desarrollo propuesto queda asegurado y no incide
de manera significativa en la actual capacidad de Recursos

Hidricos del Municipio.

Finalmente, tal como se establece en el citado apartado 2.3.3,
las Observaciones sefaladas en el Documento de Alcance de

abril/2018 deberan ser respondidas por el Ayuntamiento.

12.1.3. Saneamiento.

Para el analisis de la incidencia que genere el desarrollo de la
U.A.-19 sobre la Red de Alcantarillado se realiza idéntica
estimaciéon de dotaciones de caudales que para el anterior caso
analizado de Abastecimiento de Agua Potable. Por tanto, y
suponiendo que la totalidad del abastecimiento conlleva su
vertido sobre la red de saneamiento, obtenemos un computo

total de 240 m? de vertido de Aguas Residuales.

AELE o o

63

Cad. Validacion: 7THPGZKTMQ69LNS4HRFWZIFC5X | Verificacion: https://vera.sedelectronica.es/

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 63 de 194

FIRMADO POR

FRANCISCO JOSE TORRES PEREZ 03/02/2023

PAGINA 63/194

VERIFICACION

Pk2jmPZLIRM2R94XYPWWLGEVN77RL6R

https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma

Es copia auténtica de documento electrénico


https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jmPZLJRM2R94XYPWWL6VN77RL6R

APROBADO DEFINITIVAMENTE

rdo de la CTOTU
Vivienda en Almeria

in Acues
2 FEBRERO 2023

Firma electrénica: EL JEFE DEL SERVICIO DE URBANISMO

MODIFICACION NO SUSTANCIAL (ABRIL/2022) DEL PGOU DE VERA, U.A. N° 19
PROPUESTA FINAL (JUNIO/2018)

AYUNTAMIENTO DE VERA. ALMERIA

En el anterior Apartado 2.3.4., al cual nos remitimos para no
caer en reiteraciones impropias, la nueva EDAR en construccién
estd disefiada para gestionar un caudal diario de 7.200 m?3 en
inviernoy 12.000 m® en verano. Por consiguiente, la capacidad
de la EDAR garantiza la nueva demanda que origina el

desarrollo de la Actuacioén.

Finalmente, tal como se establece en el citado apartado 2.3.4,
las Observaciones sefialadas en el Documento de Alcance de

abril/2018 deberan ser respondidas por el Ayuntamiento.

12.1.4. Telecomunicaciones.

Respecto a la Red de Telecomunicaciones hay que poner
de manifiesto el hecho de que el desarrollo del que goza la
tecnologia en el momento actual en este campo, con las nuevas
Lineas de Ancho de Banda y el desarrollo de la Telefonia Mévil,
permite a las compafiias operadoras garantizar el suministro de
nuevas demandas con la suficiente eficacia y garantia. Por
consiguiente, el desarrollo de la Actuacibn no presentaréa

incidencias significativas en la Red de Telecomunicaciones.

13. AFECCIONES.

Las Afecciones de la Legislacién Sectorial tienen incidencia en
la Ordenacion y el uso del Suelo. En el Ambito de los terrenos
gue comprende la presente Modificaciéon Puntual, la Legislacion
Sectorial afecta a los elementos que se relacionan a
continuacion, cuyas afecciones quedan grafiadas en el Plano 1,
perteneciente a la Documentacion Grafica que acompafa esta

Memoria.
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Red de Carreteras de Andalucia.-

Dentro de la Red Autonémica, y perteneciente a la denominada
Red Complementaria, se encuentra la Carretera A-352. Es de
aplicacion en la Red Autonomica la Ley 8/2001, de 12 de Julio,

de Carreteras de Andalucia.

e Afecciones derivadas de la Carretera SGVS-5/A-
1200:

o Linea de dominio PuUblico de 3 metros, medidos

desde el borde de la explanacion.

o Linea de Servidumbre Legal de 8 metros, medidos

desde el borde de la explanacion.

o Linea de Limite de Edificacion de 50 metros,

medidos desde el borde exterior de la calzada.

o Linea de Afecci6on de 50 metros, medidos desde

el borde de la explanacion.

65

Vias Pecuarias.- —
La Legislacion Sectorial de aplicacion en materia de Vias —
Pecuarias, es la Ley 3/1995, de 23 de marzo y el Decreto =_;°
155/1998, de Vias Pecuarias de la Comunidad Auténoma _——;
Andaluza. —z¢
La relacién de Vias Pecuarias que inciden en el Ambito de la ==&
— X S
Actuacion y sus anchos legales es la siguiente: ==t
Y
— 0
. . .. ———4]
e Via Pecuaria n°® 3, Camino Viejo de Baza, con un —
=§§
ancho legal de 30 metros. = s
:%E
MELTEN ==
e " 1% AETUACIONES URE REANISMO §§
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e Via Pecuaria n° 7, Vereda del Camino de Lorca,

con un ancho legal de 20 metros.

Los ejes de estas Vias Pecuarias y sus anchos legales, vienen
reflejados en la Documentacién Grafica que complementa esta
Modificacién Puntual. Los terrenos que comprenden quedan
incluidos en la clase de Suelo No Urbanizable de Especial
Proteccidén por Legislacion Especifica. No obstante, durante la
tramitacion y aprobacion de los instrumentos de Planeamiento
de Desarrollo, se solicitara informe a la Consejeria de Medio

Ambiente de la Junta de Andalucia.

Aquas.-

La legislacion aplicable en materia de aguas es el Real Decreto
Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Aguas. En el Articulo 6.a) y 6.b) se
establece la Zona de Servidumbre de 5 metros de anchura para
uso publico y una Zona de Policia de 100 metros de anchura en
la que se condicionara el uso del suelo y las actividades que se

desarrollen.

En la zona de la Actuacién, le afecta la denominada Rambla del
Algarrobo. Actualmente se encuentra en tramitacién el
Proyecto de Construccién “EIE-070212-CA. Adecuacion vy
Encauzamiento del Rio Antas y de la Rambla del Algarrobo”, en
relacién a la Aprobacién acordada por el Ayuntamiento en fecha
20 de noviembre de 2007.

No obstante, tal como se ha comentado reiteradamente, se ha
realizado un Estudio Hidrolégico a instancias del Servicio de
Obras Hidraulicas de la Junta de Andalucia, por él supeditado
y de cuyos resultados se definen tanto la Zona de Dominio

Pablico Hidraulico correspondiente a la Rambla del Algarrobo,
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como la Zona de Inundabilidad determinada por el periodo de

retorno a 500 afios y también la Zona de Policia.

AFECCIONES SECTORIALES.

14. VIABILIDAD TECNICA Y ECONOMICA.

14.1. Viabilidad Técnica.

Tal como se deduce de las condiciones topograficas vy
topolégicas de los terrenos objeto de la Actuacion,
razonablemente adecuadas para llevar a cabo una Promocién
Residencial como l|la que se propone, asi como las
Determinaciones propuestas para el Desarrollo de la
Ordenacion Pormenorizada, junto a la facilidad que comporta
su contiguidad con el Suelo Urbano Consolidado en lo referente

a la conexion con las Redes de Servicios preexistentes y la

MEITEN!

PaU
sMO

T
m
®
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suficiencia de las mismas para absorber las acotadas demandas
gue la Actuacion genera (tal como se constata en los Apartados
2, 7y 12 de esta Memoria), queda de manifiesto, sin mayores
demostraciones, la viabilidad técnica que comporta la ejecucién

de esta Actuacion.

14.2. Viabilidad Econémica.
Para analizar la viabilidad econdémica, realizaremos una

razonable aproximacién rigurosa, mediante la aplicacién de la

Metodologia Residual Estéatica.

Para ello, ponderando los costes adicionales que comporta la
situacion de borde con la Rambla y la Carretera, se considera
razonable la aplicacion de modulos unitarios de Costes de
Urbanizacion de 120 €/m?s aplicado a la superficie de viario y
de 60 €/m?s aplicado a la superficie de Zonas Verdes, lo que

comporta un coste de Urbanizacion “medio-estatico” de:
CUm = 5.623,10 m?s x 120 €/m?3?s + 5.127,60 m2s x 60 €/m?3s =
= 982.416,60 €.

Aplicando como coeficiente multiplicador que subsume los
eventuales Gastos Generales, Financieros y Beneficio de la
Promocion, aplicables en un escenario de recesién econdmica
como el actual, de 1,60, los Costes de Produccion Totales

aproximados por el Método Residual Estatico ascenderian a:
CP =1.571.866,56 €.

Si consideramos en el actual escenario econémico, un Valor de
Venta medio para las Viviendas Libres de 1.200 €/m2t, de
1.000€/m2t para las Viviendas Protegidas y de 800 €/m2t para
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el Terciario, el Valor de Venta “estatico” de los productos

inmobiliarios resultarian unos Ingresos de:

I = 0,9 (9.395,40 m2t x 1.200 €/m2t + 4.026,60 m?t X 1.000€/m?t
+872,43m2t x 800 €/m2t) = 14.399.121,60 €.

Y considerando un Valor de Repercusidén de Suelo en esta Zona
del 20 % del producto inmobiliario, el Valor Residual del Suelo
ascenderia a 2,87 Millones de euros, lo que pone de manifiesto
la viabilidad economica de la Actuacién, y ello sin perjuicio de
las consabidas limitaciones que comporta la aplicacion de la
Metodologia Residual Estatica en una etapa de recesidn
economica como la que actualmente caracteriza al sector

inmobiliario espafol.

15. PROGRAMACION.

Para la Ejecucion de la U.A.-19 teniendo en cuenta su
concentrada estructura de la propiedad el Sistema de Actuacion
gue se establece es el de Compensacion. En cuanto a los
Plazos de Ejecucidn, se actuara en concordancia a lo expuesto
en el Apartado 10.2 de la Memoria de Ordenacion del PGOU de

Vera, parte de cuyo texto se transcribe a continuacion.

“Se establecen los siguientes plazos maximos para la ejecucion

de las determinaciones recogidas en el presente documento:

- Para Actuaciones de Ordenacion correspondientes a
figuras de planeamiento en desarrollo de los Sectores de Suelo

Urbanizable Sectorizado o Suelo Urbano No Consolidado:

- Formulacion (del Plan Parcial): 2 afios desde la

aprobacion definitiva de la Adaptacion de las NN.SS. de
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Vera ala LOUA (entendiendo de esta Codificacién, para

la Unidad que nos ocupa).

Aprobacion definitiva: 4 afios desde la aprobacion

inicial del instrumento de planeamiento parcial.

Para Actuaciones de Gestién, correspondientes a

Proyectos de Reparcelacién:

Formulacién: 1 afio desde la aprobacion definitiva del
instrumento de planeamiento de desarrollo que

gestionen.

Aprobacion Definitiva: 2 afios desde la aprobacién

inicial del instrumento de gestion.

Para Actuaciones de Ejecucién, consistentes en el

Proyecto de Urbanizacién y las consiguientes obras de

urbanizacién necesarias para la ejecucion del planeamiento de

desarrollo:

Formulacién: 1 afio desde la aprobacion definitiva del
instrumento de planeamiento de desarrollo que

ejecuten.

Aprobacion Definitiva: 2 afios desde la aprobacién

inicial del instrumento de ejecucidn.

Plazo de ejecucion de las obras de urbanizacién: 1 afio
por cada 5 hectareas de suelo bruto a urbanizar, con
un maximo de 8 afios desde la aprobacion definitiva del

instrumento de ejecucién.

La concurrencia de informes sectoriales en la tramitacion de

todo tipo de actuaciones suspenderad de forma indefinida el

cumplimiento de los plazos arriba citados, debiendo acordarse
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expresamente dicha suspensiéon por el 6rgano municipal

competente”.

16. COMPETENCIA Y PROCEDIMIENTO.

Conforme al Articulo 36.2.c).12 de la LOUA la competencia para
la Aprobacion Definitiva del presente expediente de
Modificacién Puntual corresponde a la Consejeria competente
en materia de urbanismo, Consejeria de Obras Publicas y

Vivienda.

En lo referente a su tramitacion se estara a lo dispuesto en el

Articulo 36.3.¢).32, el cual se transcribe a continuacion:

“34. En la Tramitacion de modificaciones de Planes Generales
de Ordenacién Urbanistica que afecten a la ordenacion de areas
de suelo urbano de ambito reducido y especifico deberan
arbitrarse medios de difusién complementarios a la informacion
publica, y adecuados a las caracteristicas del espacio a ordenar,
a fin de que la poblacién de éste reciba la informacion que

pueda afectarle”.

DISPOSICIONES FINALES DE ESTE DOCUMENTO DE
MODIFICACION FINAL.

El contenido de esta Propuesta Final de la Modificacién n°® 19
del PGOU de Vera, documento que se constituye por la presente
Memoria y Planos, asi como con el Estudio Ambiental

Estratégico correspondiente que se acompafa.

En consecuencia, se entiende que el nivel de pormenorizacion
de este expediente es el suficiente y preceptivo que requiere el
Documento de Alcance de abril/2018, por lo que procede iniciar
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su tramitacion administrativa segun la regulacion establecida en

la Ley Urbanistica Andaluza.

Documento de Modificacion N° 19 del PGOU que fue firmado
por quien suscribe en junio de 2018, y el presente de
Modificacién no Sustancial que se firma en la actualidad, en
Abril de 2022, documentos que se suscriben en Valencia para

Vera a los efectos de su aprobacion definitiva.

Por PROYECTOS DE ACTUACIONES URBANAS, S.L.P.

Gerardo R nandez.
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En este Anexo se procede al andlisis de la incidencia territorial
gue comporta el desarrollo de la nueva Actuacion Urbanistica
Propuesta, sobre la base de las Directrices establecidas por el
Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia (en adelante
POTA), aprobado por Decreto 206/2006, de 28 de noviembre,
de la Junta de Andalucia, asi como del Plan de Ordenacién del

Territorio del Levante Almeriense (en adelante POTALA).

e Repercusion de la Norma 45 del POTA.-

El POTA, en su Norma 45, establece algunos criterios respecto
a los crecimientos urbanisticos de los Planes Generales. Los
limites al crecimiento urbanistico que impone el Apartado 4 de
la Norma 45 del POTA son:

“(...) seran criterios basicos para el analisis y evaluacion
de la incidencia y coherencia de los Planes Generales de
Ordenacion urbanistica con el modelo de ciudad establecido en

este Plan los siguientes:

a. La dimension del crecimiento propuesto, en funcion de
parametros objetivos (demografico, del parque de
viviendas, de los usos productivos y de la ocupacion de
nuevos suelos por la urbanizacién), y su relacién con la
tendencia seguida para dichos pardmetros en los
ultimos diez afios, debiendo justificarse adecuadamente
una alteracién sustancial de los mismos. Con caréacter
general no se admitiran los crecimientos que supongan
incrementos de suelo urbanizable superiores al 40% del
suelo wurbano existente ni los crecimientos que
supongan incrementos de poblacion superiores al 30%

en ocho afos. Los planes de ordenacion del territorio
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de ambito subregional determinaran criterios

especificos para cada ambito.

b. El grado de ejecucién alcanzado en el desarrollo de las
previsiones del planeamiento anterior, dando prioridad
a la culminacién de dichos desarrollos y a la
intervencién sobre la ciudad consolidada sobre los

nuevos crecimientos”.

Pues bien, a continuacién, se analiza la incidencia de las dos
limitaciones establecidas en al punto a), derivadas de la
aplicacion de la Norma 45 del POTA a la Propuesta de

Modificacion Puntual del PGOU de Vera que se formula.

Incremento de Poblacién.

En cuanto al incremento poblacional, para analizar la incidencia
que pueda generar el desarrollo de la U.A.-19 respecto al actual
namero de habitantes, se utilizaran los datos que se relacionan

a continuacion:

a) Los datos sobre Demografia que aparecen en el

Apartado 3.2 de la Memoria de Ordenacion del PGOU:

- “La poblacién total en el Municipio de Vera a fecha
de Julio de 2008 es de 14.087 habitantes...La
poblacion se ha duplicado entre los afios 1999
(7.019 habitantes) y 2008”.

b) Los datos ofrecidos por el Instituto de Estadistica de

Andalucia:

- La poblacion a fecha de enero de 2010, segun el

Padron Municipal es de 14.371 habitantes.

- El Incremento de Poblaciéon relativo entre los afios
2000 y 2010 se cifra en un 107,37%.
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Teniendo en cuenta la etapa de recesion econdmica
actual y previsible a medio y largo plazo y las hipotesis
demograficas de crecimiento enddégeno (sin segundas
residencias y poblacién temporal) mas prudentes que
vienen estableciéndose, se puede considerar que el
crecimiento anual no superaré el 1,5%, por lo que, en
el horizonte de 8 afios, se puede estimar un incremento

demografico del 12% aproximadamente.

Por tanto, y partiendo de la cifra ofrecida por el Padrén
Municipal a fecha de enero de 2010, se concluye que
una hipotesis prudente del crecimiento demogréfico, en
una proyeccién a los proximos 8 afios (2019) alcanzaria

los....

APROBADO DEFINITIVAMENTE

14.371 hab + (12%) x 14.371 hab = 16.100 habitantes

Vivienda en Almeria

c) Las Determinaciones establecidas en la Modificacion

rdo de la CTOTU

Puntual relativas al niUmero Maximo de Viviendas,

in Acues
2 FEBRERO 2023

que asciende a 178 unidades.

Firma electrénica: EL JEFE DEL SERVICIO DE URBANISMO

d) Y, por altimo, el dato que ofrece la Orden de la —
Consejeria de Vivienda y Ordenacion del Territorio E
de la Junta Andalucia, por la que se regula el ézv
coeficiente aplicable para el calculo de crecimiento EE
poblacional derivado de las viviendas previstas en EZ’;
los instrumentos de planeamiento, y que cifra en 2,4 ;;
habitantes por vivienda. EI:

Con los datos de los puntos c¢) y d), se obtiene la E;TE

prevision del incremento de poblacion que supone el Eé%

desarrollo de la Actuaciéon Urbanistica, que alcanza la ng

cifra de... E?

==Kz

178 Viv x 2,4 hab/viv = 427,20 habitantes. =:

QETEN =, =
=33
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Pues bien, en el futuro escenario en el que habiendo
transcurrido ocho afos, se haya producido el total desarrollo y
ejecucion de la U.A.-19, asi como la ocupacion del numero de
viviendas establecido, se puede concluir que la incidencia de
poblacion generado por la Actuacién respecto a la proyeccién
del total de la poblacién representa un incremento del 2,65%,

muy inferior al maximo dictado por la Norma 45 del POTA.

Incremento del Suelo Urbanizable.

En cuanto a la limitacion en el incremento de Suelo Urbanizable
dictada por la Norma 45, se realiza un analisis analogo al
realizado anteriormente con respecto al incremento de
poblacion. Para ello, se manejaran los datos relacionados a

continuacion:

a)Del Apartado 7 del Texto Normativo del PGOU de Vera
se extrae el dato referente al cOmputo de la superficie
de Suelo Urbano Consolidado Residencial (excluido el
Suelo destinado a Uso Industrial), cuya magnitud

alcanza las 785,68 Hectareas.

b) La Superficie Total del Ambito de la U.A.-19 asciende

a 2,38 Hectareas.

Por tanto, con estos datos se puede concluir que la
Superficie de Suelo que abarca la U.A.-19 representa el
0,30% de la Superficie Total del Suelo Urbano Consolidado

del Municipio.

Pues bien, como queda reflejado mediante los parametros

obtenidos, la presente Modificacién Puntual del PGOU de Vera
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cumple holgadamente las dos limitaciones de la Norma 45 del

POTA, que se transcriben al comienzo de esta Anexo |I.

Quedaria por verificar el Punto b) de la Norma referido al grado
de ejecucion alcanzado en el desarrollo de las previsiones del
planeamiento anterior. Para ello, el presente Anexo realiza un
resumen de los datos incorporados en la Memoria de
Ordenacién del PGOU. Para una mayor pormenorizacion de los
datos aqui ofrecidos, se remite al Apartado 8. Cuadro Resumen

de Ordenacién, de dicha Memoria.

Los datos que se relacionan a continuacion aluden a los
distintos instrumentos de planeamiento de desarrollo en las
diferentes Categorias de Suelo de Uso Residencial, asi como al

momento de tramitacidén en el que se encuentran.

En Suelo Urbano No Consolidado: se encuentran delimitadas 2

Unidades de Actuacion: la U.A.-6 Carretera de Cuevas, Yy la
U.A.-16 Espiritu Santo, que abarcan en conjunto una superficie

de 1,93 Has. Las dos se hayan sin tramitar.

En Suelo Urbanizable Ordenado: se encuentran delimitados 8

Sectores. Todos ellos cuentan con Planes Parciales Aprobados
definitivamente y se denominan: RC-5 Vera-Golf, RC-6 Cerro
Colorado, R-8 Calle Martires, R-15 El Hacho, RC-5D Los Pelaos,
R-13.1 Cueva de Morales-1, R-13.3 Cueva de Morales-3, RC-
4D Los Canos, alcanzando en su conjunto una superficie de
317,84 Has en total.

En Suelo Urbanizable Sectorizado: se delimitan 8 Sectores de

Uso Residencial, uno de los cuales se encuentra sin tramitar
(Sector R-4 Solimana) y alcanza una superficie de 4,1 Has. EIl
resto cuenta con Planes Parciales Aprobados inicialmente, que

resultan serR-1 Alcana, RC-2 Salar de los Canos, RC-3 La
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Espesura, RC-4 Los Amarguillos, RC-4C Cafiada del Alamo,
RC-5B Cerro Colorado, y RC-5C EIl Hatico, y alcanzan, en su

conjunto, una superficie de 259,68 Has en total.

Asi pues, en las previsiones del Planeamiento General se
computaba una superficie de Suelo Total de Uso Residencial
destinado a su desarrollo que alcanzaba las 583,55 Has, de las
cuales 577,52 Has (98,97%) disponen de la formulacion del
correspondiente planeamiento de desarrollo, de las cuales
314,84 Has cuentan con la resolucion de Aprobacién Definitiva
y 259,68 Has cuentan con la Aprobaciéon Inicial de su

instrumento de planeamiento.

Como resulta obvio, se puede concluir que el grado de ejecucién
alcanzado en el desarrollo de las previsiones del planeamiento
se puede calificar de muy elevado, pues practicamente alcanza
el 99%.

e Disposiciones establecidas en el Plan de Ordenacién

del Territorio en el Area del Levante Almeriense

(POTALA).-

Los principales objetivos planteados con la Modificacién
Puntual del PGOU, desarrollados en los anteriores 16 apartados
de esta Memoria, recogen aquellos que dispone el Articulo 32
de la Normativa del POTALA en materia de ordenacién de los

usos urbanos.

Como ha quedado expuesto detalladamente, en la Actuacion
Urbanistica Propuesta se plantea la consolidacion del Nucleo
Urbano del Municipio al tiempo que se avanza en la mejora de
la calidad ambiental del mismo impulsando la implantaciéon de
nuevos Equipamientos y Zonas Verdes Publicas de calidad que,

asimismo, faciliten el progreso del entorno para los habitantes
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del Municipio. Esta mejora de las condiciones generales se ve
incrementada con la disposicion de una importante bolsa de
Viviendas de Proteccion Publica (30% de la Edificabilidad
Residencial), factor que adquiere un caracter fundamental en el

actual escenario de recesién econdmica.

Por otra parte, hay que resefiar dos caracteristicas mas de la
Actuacion Urbanistica que reflejan otro de los objetivos
generales del Articulo 32 anteriormente aludido. La primera es
la referida a la peculiaridad de la localizacién de los terrenos
del Ambito de la Actuacion, la cual le confiere el caracter de
Suelo Urbano, y la segunda, y complementaria, viene definida
por la continuidad con los viarios urbanos existentes en la zona
y la delimitacion del Ambito. Estas dos caracteristicas,
posibilitan el maximo aprovechamiento de las infraestructuras y
servicios urbanos existentes, facilitando y racionalizando el

desarrollo urbanistico planteado en la Modificacion Puntual.

En esta Actuaciéon Urbanistica, y al igual que ocurre con las

Disposiciones del Articulo 32, quedan recogidas las principales

80

Determinaciones para la ordenacion de los nuevos crecimientos ;
establecidas en el Articulo 33 de la Normativa del POTALA. §
En referencia al Articulo 33.1, y como se ha mencionado en el %f
anterior parrafo, la Modificacién del Plan General atiende las E;i
necesidades de viviendas generadas por la evolucion E:
demografica del Municipio, asi como a las demandas sociales ng
en materia de Vivienda Protegida, destinando el 30% de la E;Z
Edificabilidad Residencial a tal fin. =
Igualmente, se recogen los criterios de ordenacion de las E%Z
nuevas extensiones urbanas expuestos en el Punto 4 del mismo gg’;
Articulo. De esta manera, se asumen las preexistencias i%:
QETEN =, =
=33
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morfolégicas del territorio existentes, adaptdndose a las
mismas y a los elementos naturales e integrandolos en la
Actuacion. Por otro lado, en la Propuesta de Ordenacion
Pormenorizada que se incluye en el Documento (aunque no
vinculante), se destina una parcela de suelo en posicién central
para la localizacion del Equipamiento Publico. Asimismo, se
mantiene la continuidad con el sistema viario preexistente, y se
trata de integrar las futuras edificaciones residenciales en el
paisaje urbano mediante las determinaciones relativas a la
tipologia edificatoria, a la altura maxima de las mismas y a la

ocupacién del suelo.

En relaciobn a los criterios de sostenibilidad ambiental
establecidos en el Articulo 33.5, se relacionan a continuacion
aquellos que tiene especial repercusién sobre la Actuacién, y
gue se deben poner en valor formando parte del Proyecto de
Urbanizacién, que se deberd formular en su momento
procedimental, con la finalidad de llevar a cabo la ejecucion del

presente instrumento de planeamiento.

o La mejor gestion del ciclo integral del agua mediante
la racionalizacion de los consumos, y la depuracion
Yy, en su caso, la reutilizacion del agua depurada de
manera coordinada con la solucion que se adopte

para la Red Municipal.

o La gestion de los residuos urbanos, con criterios de

reciclado y la reutilizacion de los mismos.

o Reducciéon de la contaminacion del aire, asi como la
reducciéon de la contaminacién acustica, mediante el
control del trafico motorizado y la reduccion del uso

del vehiculo privado en las relaciones de movilidad
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al disponerse de un disefio viario propiciador del

“trafico calmado”.
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De conformidad con lo establecido en el articulo. 114 del
Estatuto de Autonomia de Andalucia se hace necesario
proceder a justificar la adecuacion del presente proyecto de
planeamiento a los criterios necesarios para justificar la no
discriminacidon de las mujeres desde una perspectiva de género;
precepto cuyo contenido viene desarrollado por lo dispuesto en
el articulo 50 de la Ley 12/2007, de igualdad de género en

Andalucia, que dispone lo siguiente:
“‘Articulo 50. Planeamiento urbanistico y vivienda

1. Los poderes publicos de Andalucia integraran la perspectiva
de género en el disefio de las politicas y los planes en materia
de vivienda, desarrollando programas y actuaciones especificas

para distintos grupos sociales y modelos de familia.

2. Asimismo, los poderes publicos de Andalucia, en
coordinacion y colaboracién con las entidades locales en el
territorio andaluz, tendran en cuenta la perspectiva de género
en el disefio de las ciudades, en las politicas urbanas, y en la

definicién y ejecucion de los planeamientos urbanisticos.

3. Asimismo, facilitaran el acceso a las viviendas protegidas de
las mujeres victimas de violencia de género y de aquellas que
se encuentren en situacion de riesgo de exclusion social, en
funcion de las condiciones especialmente gravosas que

pudieran concurrir’.

Para elaborar el presente documento, se ha procedido a tomar
en consideracién el documento “URBANISMO CON
PERSPECTIVA DE GENERO”, editado por el INSTITUTO
ANDALUZ DE LA MUJER, adecuando el mismo a las
caracteristicas y el ambito espacial de la actuacion que nos

ocupa.
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Antes de entrar a una consideracion concreta del objeto del
presente Estudio, debemos hacer una breve referencia al

ambito espacial del mismo.

El objeto de la presente Modificacion Puntual del PGOU de Vera
afecta exclusivamente a la Unidad de Actuacion n° 19 “Rambla
del Algarrobo” (en adelante, UE-19), que esta contigua al
Nucleo Urbano de Vera por el limite oriental (al Norte del Campo
de Futbol de las Viflas y de la Plaza de Toros) y resulta
colindante por el Norte con la Rambla del Algarrobo, por el Este
con la Carretera de Circunvalacion A-1.200 y por el Sur con el
Camino Viejo de Garrucha, permitiendo su localizacién espacial
crear un ambito de pequefia ampliacion del “Ensanche” que
tiene una perfecta conexion con el entorno urbanizado. La
peculiaridad de su emplazamiento, delimitado en la mayor parte
de su perimetro por viarios urbanos existentes y algunos de
ellos establecidos dentro del Sistema General Viario por el
PGOU, como son el SGVS-5/A-1.200 por el limite Este, el
SGVM-4 Camino Viejo de Garrucha, el SGVM-3 que es
continuacién de la Calle Virgen de las Huertas y que atraviesa
el ambito de la U.A., o la Avenida de la Palmera por el limite
Oeste, le confieren el caracter de ser un suelo idoneo para el
crecimiento de la poblacion ya que permite integrar la actuacion
dentro del <casco urbano consolidado evitando los

desplazamientos y la creacion de un nucleo disperso.

Establecida la delimitacién fisica del ambito procede exponer

los parametros urbanisticos mas relevantes:
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Superficie del dmbito: 23.800 m2

Uso principal: Residencial colectivo

Usos compatibles: Residencial unifamiliar y terciario

Edificabilidad: 0,6 m2t/m2s

Densidad mdéxima: 75 viviendas/Ha.

Suelos dotacional publico: SG espacios libres:  2.680,12 m?
SL espacios libre: 2.447,29 m?
SL equipamientos: 1.701,91 m2

Establecido lo anterior, y dadas las caracteristicas de la
ordenacion propuesta, en relacion con la escasa entidad de la
misma dentro del ndcleo urbano de Vera, en lo que atafie al
tema que tratamos, podemos establecer las siguientes

caracteristicas:

1°) La presente actuacion se ha planificado como un
desarrollo del nucleo urbano de Vera, obedeciendo al criterio
de ciudad compacta, facilitando la interaccion del ambito con
las infraestructuras ya existentes y permitiendo una facil

conexién con las mismas que facilite su accesibilidad.

22) Tanto la localizacion, como el disefio propuesto, hacen
gue la accesibilidad y conexién con los crecimientos urbanos ya

existentes sea facil y permita reducir los periodos de traslado.

32) La ordenacion impide un desarrollo monofuncional ya que
prevé facilitar la convivencia entre las tipologias
correspondientes a las viviendas unifamiliares con la
edificacion en altura (maximo 4 plantas) y con las viviendas
protegidas, destinAndose a estas Uultimas el 30% de la

edificabilidad residencial.

Para potenciar el uso terciario se propone destinar la manzana
M-4 al mismo, de manera que se concreten las actividades

correspondientes a dicho uso en un ambito que facilita el uso
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del mismo, mas dada la escasa entidad de la actuacion,
evitando una dispersion del uso (por ejemplo, en plantas bajas)
gue pueden conllevar que desaparezca como tal convirtiéndose

dichas plantas, por ejemplo, en garajes.

43) Se destina al uso dotacional publico, aproximadamente, el
28% del suelo, al que debera adicionarse el destinado al uso
viario. Dada la escasa entidad del ambito, se ha procurado que
las zonas verdes y los equipamientos actien como
complementarios de los previstos con el caracter de generales
en el planeamiento, permitiendo los mismos una utilizacion de
la poblacién de forma inmediata y actuando como elementos

centralizadores de la vida social.

52) Dada la propia ordenacion pormenorizada del ambito, y su
facil conexion con los suelos ya desarrollados contiguos, asi
como la propia configuracion dentro de lo que puede llamarse
una ciudad compacta, es evidente que no se potencia el uso del
vehiculo privado, dada la accesibilidad peatonal que se

garantiza al apreciar la racionalidad en el disefio del viario.

62) Se ha procedido a garantizar, consecuencia de su
ubicacion, una buena visibilidad y accesibilidad al espacio
publico, evitando soluciones periféricas injustificadas vy

garantizando la seguridad en el uso de las mismas.

De todo lo anterior podemos concluir que con la ordenacion
propuesta se reducen los desplazamientos al permitir una
buena conexién del crecimiento que se propone con los suelos
urbanos urbanizados colindantes, ademas de garantizar la
integracion con el entorno, evitando la creacion de barrios
periféricos tipo gueto, produciendo una sutura en una zona de

borde urbano dandole una continuidad al crecimiento existente
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sin crear barreras que permitan discriminar a la poblacién, lo
gue permite concluir que el espacio creado no fomenta la
discriminacion social ademéas de potenciar pautas de movilidad
sostenible y reducida en el tiempo al permitir una buena

conexién con el entorno.

Por todo lo anterior podemos concluir que la ordenacion
propuesta en ningun caso fomenta la discriminacion por género,
fomentando al contrario una situacion mas igualitaria que
permita garantizar el cumplimiento de una politica que, desde

la perspectiva del género, tienda a la maxima igualdad posible.
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2 FEBRERO 2023

APROBADO DEFINITIVAMENTE
Segiin Acuerdo de la CTOTU

Firma electrénica: EL JEFE DEL SERVICIO DE URBANISMO

VALORACION DE IMPACTO EN SALUD DE LA MODIFICACION PUNTUAL N2 18 DE VERA PARA LA CLASIFICACION DE LA UNIDAD DE
ACTUACION N2 19 DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO DE USO RESIDENCIAL EN EL T.M. DE VERA (ALMERIA)

CAPITULO 1.- INTRODUCCION

1.1 Identificacion del Promotor

La MODIFICACION PUNTUAL N2 18 PARA LA CLASIFICACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION N¢ 19 DE
SUELO URBANO NO CONSOLIDADO DE USO RESIDENCIAL EN EL T.M. DE VERA, es promovida por el
Excelentisimo Ayuntamiento de Vera, a instancias de la sociedad FITENI S.L., con CIF B-28367456 y
domicilio social en la Calle Anabel Segura n? 10 - 42, 28108 Madrid, mercantil propietaria de los terrenos

ubicados en dicho término municipal que son objeto de la modificacidn puntual.

1.2 Objeto

El presente documento se realiza al amparo de la Ley 16/2011, de 23 de diciembre, de Salud Publica de
Andalucia y del Decreto 169/2014 de 9 de diciembre, por el que se establece el procedimiento de la

Evaluacion del Impacto en la Salud de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

Tal y como se establece en el articulo 56 de la Ley 16/2011 de 23 de diciembre, asi como en el articulo 3
del Decreto 169/2014, de 9 de diciembre, se encuentran sometidos al procedimiento de Evaluacion del
Impacto en la Salud:

a) Los planes y programas que se elaboren o aprueben por la Administracion de la Junta de
Andalucia con clara incidencia en la salud, siempre que su elaboracién y aprobacién vengan
exigidas por una disposicidn legal o reglamentaria, o por Acuerdo del Consejo de Gobierno, y
asi se determine de acuerdo a los criterios contenidos en el anexo Il del presente decreto en el
acuerdo de formulacion del referido plan o programa.

b) Los instrumentos de planeamiento urbanistico siguientes:
1. Instrumentos de planeamiento general asi como sus innovaciones.

2. Aquellos instrumentos de planeamiento de desarrollo que afecten a dareas urbanas

socialmente desfavorecidas o que tengan especial incidencia en la salud humana.

c) Las actividades y obras, publicas y privadas, y sus proyectos, sefialados en el Anexo | cuando se
sometan al correspondiente instrumento de prevencién y control ambiental previsto en la
normativa vigente, asi como las modificaciones sustanciales de las ya autorizadas en los
términos previstos en dicha normativa con independencia de que el drgano ambiental sea
autondmico o estatal.

La actuacion prevista, consistente en la Modificacion Puntual n2 18 del Plan General de Ordenacién
Urbanistica del municipio de Vera, donde se realizard el cambio de clasificacion de la Unidad de
Actuacion n2 19, de SNU de caracter natural o rural a SUNC de uso residencial, se encuentra sometida a
procedimiento de Evaluacién del Impacto en la Salud, siendo necesaria la elaboracion de un documento
de Valoracion de Impacto en Salud.

El presente documento se corresponde con la VALORACION DE IMPACTO EN SALUD DE LA
MODIFICACION PUNTUAL N2 18 DE VERA, PARA LA CLASIFICACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION N¢
19 DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO DE USO RESIDENCIAL, EN EL T.M. DE VERA (ALMERIA).
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CAPITULO 2.- DESCRIPCION DE LA ACTUACION

2.1 Antecedentes urbanisticos

Son objeto del Proyecto de Modificacidn Puntual los terrenos cuya localizacién urbana se ubica contigua
al Nucleo Urbano de Vera por el limite Oriental (al Norte del Campo de Futbol de las Vifias y de la Plaza
de Toros). Los terrenos disponen de una superficie de 3,1 Ha, si bien tras la ultima delimitacidn realizada
por el Servicio de Obras Hidraulicas de la Junta de Andalucia con relacion al deslinde del Dominio
Plblico Hidraulico, la Unidad de Actuacidn se reduce a la superficie de 2,38 Has.

El Plan General de Ordenacién Urbana 2009 (por adaptacion de las NNSS a la LOUA), clasifica la Unidad
de Actuacién n2 19 como Suelo No Urbanizable Natural o Rural (NU-3), encontrandose sometidos a
diversas afecciones derivadas de la Carretera de Circunvalacidon A-1200, de la Rambla del Algarrobo y de

las Vias Pecuarias “Cordel del Camino Viejo de Baza” y “Vereda del Camino de Lorca”.

Figura 1. Plan General de Ordenacién Urbana de Vera 2009.
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Articulacion del Territorio y Vivienda en Almeria

Segiin Acuerdo de la CTOTU
Delegacién Territorial de Fomento,

Firma electrénica: EL JEFE DEL SERVICIO DE URBANISMO

Junta de Andalucia

VALORACION DE IMPACTO EN SALUD DE LA MODIFICACION PUNTUAL N 18 DE VERA PARA LA CLASIFICACION DE LA UNIDAD DE
ACTUACION N 19 DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO DE USO RESIDENCIAL EN EL T.M. DE VERA (ALMERIA)

El dmbito de estudio linda:

e por el Norte, con el deslinde del Dominio Publico Hidraulico correspondiente a la rambla del
Algarrobo

e por el Sur, con el Camino Viejo de Garrucha (SGVM-4).
e por el Este, con la carretera SGVS-5/A-352.

e por el Oeste, con el Suelo Urbano de Vera y las Vias Pecuarias Cordel del Camino Viejo de Baza

y la Vereda del Camino de Lorca.

La Unidad de Actuacidn se encuentra ademas atravesada por el camino que es continuacion de la Calle

Virgen de las Huertas, denominado Camino de Cabuzana (SGVM-3).

DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO

SGVM-3.CAMINO.DE CABUZANA

Figura 2. Limites de la Unidad de Actuacién n2 19.
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APROBADO DEFINITIVAMENTE

Territorio y Vivienda en Almeria

n Territorial de Fomento,

2 FEBRERO 2023

Segiin Acuerdo de la CTOTU
ronica: EL JEFE DEL SERVICIO DE URBANISMO

VALORACION DE IMPACTO EN SALUD DE LA MODIFICACION PUNTUAL N2 18 DE VERA PARA LA CLASIFICACION DE LA UNIDAD DE
ACTUACION N2 19 DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO DE USO RESIDENCIAL EN EL T.M. DE VERA (ALMERIA)

2.2 Objetivos de la Modificacién Puntual

El objetivo de la Modificacion Puntual del PGOU de Vera es el cambio de clasificaciéon de unos terrenos
de 2,38 ha (Unidad de Actuacién n? 19), que actualmente son Suelo No Urbanizable de Caréacter Natural
o Rural (NU-3) y pasarlos a Suelo Urbano No Consolidado de Uso Residencial y definir la Unidad de
Actuacion UA-19 estableciendo:

1. Los limites de la Unidad de Actuacion UA-19.

2. Los usos.

3. Las condiciones de aprovechamiento.

4. Larelacion de las edificaciones en los usos pormenorizados.

5. Ladisposicidon en materia de vivienda protegida.

n

6. Las cesiones minimas obligatorias en la Unidad de Actuacion UA-19 "Rambla del Algarrobo":
- Sistema General de Zonas Verdes y Espacios Libres Publicos.
- Sistema Local de Dotaciones Publicas.

- Reserva de aparcamientos.

2.2.1 Limites de Unidad de Actuacion UA-19.

En la delimitacion del ambito de la Unidad de Actuacién n? 19 se han tenido en cuenta, tanto las
caracteristicas fisicas y geograficas del territorio, como las directrices establecidas en el vigente PGOU
relativas a estas areas de Suelo Urbano y los condicionantes ambientales. En este sentido, el apartado
3.4 de las Normas Urbanisticas del PGOU de Vera establece como Unidades de Actuacién en Suelo

Urbano No Consolidado:

“..aquellas dreas del suelo urbano en las que el planeamiento general, prevé el posterior desarrollo de
sus determinaciones mediante Planes Parciales o Planes Especiales de Reforma Interior que completen o
definan su ordenacion detallada y que responderdn a los objetivos especificos que en cada caso se

sefialen”.

Para la definicion de su delimitacion por el Norte, marcada por la existencia de la Rambla del Algarrobo,
se adapta la propuesta por la Modificacién Puntual de 2011, redefiniendo el deslinde del Dominio
Pdblico Hidraulico, Zona de Inundabilidad al retorno de 500 afios, de Servidumbre y de Policia, en
funcién del Estudio Hidraulico realizado a instancias del Servicio de Obras Hidraulicas de la Junta de

Andalucia.

Igualmente, en la definicidén del limite por el punto Oeste, se han segregado fuera del ambito, los suelos
correspondientes a las Vias Pecuarias que, a su vez, son contiguas y, en ocasiones, yuxtapuestas con el
Suelo Urbano Consolidado, teniendo en cuenta el caracter de Espacios Libres de Uso Publico al cual hace
referencia la Declaracién de Impacto Ambiental de 15.04.2008. Estas Vias Pecuarias adquieren la
clasificacion de SNU de Especial Proteccidn en su ancho legal, en consonancia con lo dispuesto en la
LOUA.
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La delimitacion por el Sur y por el Este, queda definida por los Sistemas Generales Viarios, Camino Viejo
de Garrucha SGVM-4 y por la Carretera SGVS-5/A-1200, respectivamente.

En cuanto a la consideracién de los terrenos en la mencionada Declaraciéon de Impacto Ambiental
emitida por la Delegacidn Provincial de Almeria de la Consejeria de Medio Ambiente de la Junta de
Andalucia, (ahora Delegaciéon Territorial de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio) y
concretamente en el Punto 3, se determina que “La superficie .... que se pretende modificar no afecta a
Espacios Naturales de la Ley 2/1989, de 18 de julio, por la que se aprueba el inventario de los Espacios
Naturales de Andalucia, ni a los LIC ni Hdbitats 92/43/CEE, modificada por la Directiva 97/62/CE relativa
a la Conservacion de los Habitats Naturales”.

2.2.2 Usos de la UA-19

Actualmente, los terrenos comprendidos en el Ambito de la Unidad de Actuacién N2 19 albergan
algunos de los usos caracteristicos de la clase de Suelo No Urbanizable Natural o Rural, NU-3,

establecida en el PGOU de Vera, como son los usos Agricola y Ganadero.

La localizacién espacial de los terrenos se constituye totalmente idénea para conformar una pequefia

“ampliacién — ensanche” de Vera, a incorporar al Plan General vigente.
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Figura 3. Localizacién de la Unidad de Actuacién n2 19. —
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La vocacién espacial de estos suelos, ubicados en contigliidad con el Suelo Urbano del Nucleo Principal, ]
I T
se define como “la clave” para completar el tejido y la morfologia urbana en ese ambito de su término — §§
.. , . . . A . ., ——— =1
municipal, ambito que actualmente presenta una trama urbana difuminada. Este caracter de vocacién — §§
. . . . —— T
urbana, confiere a estos suelos las caracteristicas esenciales para ser incorporados al Plan General — §;§
/0 N
——— =%
- — é
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dentro de su Clasificacion como Suelo Urbano No Consolidado, delimitandose como Unidad de

Actuacion (UA-19) “Rambla del Algarrobo”, disponiéndose el RESIDENCIAL como uso principal del suelo.

USOS DE LA UNIDAD DE ACTUACION Ne 19

USO PREFERENTE Residencial Colectivo

Residencial Unifamiliar
USOS COMPATIBLES
Terciario

USOS EXCLUIDOS Industrial

La peculiaridad de su emplazamiento, delimitado en la mayor parte de su perimetro por viarios urbanos
existentes, algunos de ellos establecidos dentro del Sistema General Viario por el PGOU, como son el
SGVS-5/A-1.200, el SGVM-4 Camino Viejo de Garrucha, el SGVM-3, o la Avenida de la Palmera, viene a

redundar el caracter de Suelo Urbano No Consolidado.

De hecho, puede considerarse que reune las caracteristicas de Suelo Urbano segln el Articulo 45-1 de la
LOUA (tanto la Ley 7/2002, como la Ley 2/2012), que se reproduce parcialmente a continuacion,
subrayando aquellas caracteristicas que afectan a los terrenos:

“Articulo 45. Suelo Urbano.

1.-Integran el Suelo Urbano los terrenos que el Plan General de Ordenaciéon Urbanistica, y en su caso el
Plan de Ordenacion Intermunicipal, adscriba a esta clase de suelo por encontrarse en alguna de las

siguientes circunstancias:

a) Formar parte de un nucleo de poblacion existente o ser susceptible de incorporarse en él en ejecucion
del Plan, y estar dotados, como minimo, de los servicios urbanisticos de acceso rodado por via urbana,

abastecimiento de agua, saneamiento y suministro de energia eléctrica en baja tension.

b) Estar ya consolidados al menos en las dos terceras partes del espacio apto apara la edificacion segun
la ordenacion que el planeamiento general proponga e integrados en la malla urbana en condiciones de

conectar a los servicios urbanisticos bdsicos resefiados en el apartado anterior.

c) Haber sido transformados y urbanizados en ejecucion del correspondiente instrumento de

planeamiento urbanistico y de conformidad con sus determinaciones”.

Por tanto, el desarrollo de la Unidad de Actuacién n2 19, culmina la configuracién de la trama de Suelo
Urbano en la zona territorial donde se inserta, al tiempo que posibilita el desarrollo del municipio
generando una importante bolsa de Suelo Residencial con capacidad para 178 viviendas (con destino del

30 % de la edificabilidad residencial proyectada a Viviendas de Proteccidn Publica).
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2.23 Condiciones de aprovechamiento

En virtud de lo establecido en el Articulo 58.1.b) de la LOUA, se adopta como Area de Reparto para esta
actuacidn el propio &mbito de la misma, es decir, la superficie de 23.824,05 m?s.

Se establece un indice de Edificabilidad Bruta de: 0,60 m?t/m?3s.

Teniendo en cuenta que, de acuerdo al Articulo 113.1.j) de la LOUA, la superficie del Sistema General de
Zonas Verdes que se incluye en el Ambito de la Actuacidn se urbanizara conjuntamente con el resto de
las Obras y Servicios de la misma, se concluye que la Edificabilidad Global correspondiente asciende a:
14.294,43 mt.

Como consecuencia de lo anterior, el indice de Edificabilidad Bruta coincide, algoritmicamente, con el
Aprovechamiento Medio de la Actuacidn, es decir: AM = 0,60 Uas/m?s.
2.2.4 Relacién de las edificabilidades en los usos pormenorizados
De la Edificabilidad Global sefialada, se desagregan las siguientes parciales:
e Edificabilidad Total Uso Residencial: 13.422,00 m?t.

e Con la finalidad de ofrecer un producto inmobiliario de dimensiones y programa de vivienda

acorde a las demandas sociales mayoritarias, se establece una densidad maxima de viviendas

a =]
. £ B de: 75 Viviendas / hectarea. Con este parametro, el nimero méaximo de viviendas se establece
z s |B en 178 Unidades (Superficie Media: 75,40 m?t/viv.).
= BF
<2 L - I
E g8 % E e Edificabilidad Total Uso Terciario: (6,12 % de la Edificabilidad Total) 872,43 m?t.
Zz:g 3% |8
[ g2 |2 . . s . .. .
dfg Ez 2 225 Disposicién en materia de vivienda protegida
ot E :iE
E g~ d De acuerdo a lo determinado en el Articulo 10.b de la LOUA, se establece la Reserva de Suelo
g H equivalente al treinta por ciento (30 %) de la Edificabilidad Total Residencial de la Unidad de Actuacién
< = . . L. S
g para su destino a viviendas de proteccidn publica. —
Hi= —
Por tanto, los metros cuadrados de techo con destino a la construccion de Viviendas de Proteccién —
Publica son: 4.026,60 m?t. —
—
= s
2.2.6 Cesiones minimas obligatorias en la UA-19 —_— 83
—_— 0T
Sistema General de Zonas Verdes y Espacios Libres Publicos. pr—r
o . , . —
De acuerdo a las determinaciones establecidas en el Articulo 10 de la LOUA, se debe realizar una reserva — 3¢
de terrenos calificados como Sistema General destinados a Parques, Jardines y Espacios Libres Publicos —_— ég
dimensionados en un minimo de entre 5y 10 metros cuadrados por habitante. — §§
—
La reserva minima de Suelo con destino a Sistema General de Espacios Libres seré: 2.614,46 m?s. — §§
— < 5
Sistema Local de Dotaciones Publicas. —— =&
a) Aplicacidn del Articulo 17 de la LOUA. —_— 'E.Iéé
[—1
—"
La Reserva Minima de terrenos determinada para Sistemas Locales, siguiendo las determinaciones E— éé
— ©
del Art. 17 de la LOUA, teniendo en cuanta que la Edificabilidad Residencial Maxima en la Unidad de — %g
. - . ., =c:
Actuacién alcanza los 13.422,00 m?t y que la superficie total de la Unidad de Actuacién alcanza los ———a}
—
—
——-
AU 3%
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23.824,05 m?s, se obtienen los siguientes pardmetros minimos del sistema local de dotaciones

publicas:
- Total Minimo de Dotaciones Publicas: 4.026,60 m?s.
- Sistema Local de Zonas Verdes Publicas: 2.818,62 m?s.
- Sistema Local de Equipamientos: 1.207,98 m?s.

b) Aplicacién del Reglamento de Planeamiento.-

Segun las determinaciones del Reglamento de Planeamiento, las reservas minimas seran (Unidad

Elemental):
- Sistema Local de Espacios Libres, Zonas Verdes Publicas: 3.204,00 m2s.
- Sistema Local de Equipamientos: 2.136,00 m?s.

En conclusién, en la Ordenacion Detallada de la Unidad de Actuacién n? 19 se debera prever como

Reserva Minima de terrenos destinados a Dotaciones Publicas, las siguientes superficies de suelo:
- Minimo para Espacios Libres y Zonas Verdes de Uso Publico: 3.204,00 m?s.
- Minimo para Equipamientos: 2.136,00 m?s.

Reserva de Aparcamientos.

Se deberan prever plazas de aparcamiento en el interior de las parcelas, a razén de 1 plaza por vivienda

y 1 plaza por cada 100 metros cuadrados de techo construido de Uso Terciario.

En cuanto a la reserva de plazas de aparcamiento en suelo publico, el articulo 17 de la LOUA establece
un minimo de entre 0,5 y 1 plaza por cada vivienda o cada 100 metros cuadrados de techo edificable
total. Por tanto, segun éste estandar en la Unidad de Actuacidon n? 19 se determinara la siguiente

Reserva Minima en la via publica: 89 plazas.

2.3 Descripcion de las infraestructuras asociadas a la gestion del agua, los
residuos y la energia. Dotaciones de suelo

23.1 Redes de abastecimiento de agua potable

La red general de suministro de agua potable es gestionada por dos compaiiias: por un lado GALASA,
que abastece al nucleo urbano del Municipio y, por otro lado, CODEUR, que gestiona la zona costera.

El origen de la red de GALASA se produce en la estacion de tratamiento de agua potable situada junto al
pantano de Cuevas de Almanzora. De esta estacidn parte la “Arteria Sur” que abastece a Vera y cuya
acometida se produce junto al cruce entre las carreteras A-352 y la A-1200. En este punto se produce
una derivacién, uno de cuyos ramales finaliza en el depdsito regulador del nucleo urbano de Vera,
ubicado en el Cerro de Hacho. El otro ramal circunvala el nucleo, produciéndose una nueva derivacién
en dos ramales, uno de los cuales abastece el nicleo de Valle del Este, mientras el otro suministra a

otros municipios costeros.
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Por su parte, la compafiia CODEUR cuenta con una planta desalinizadora que se situa fuera del término
municipal. ademas de una conducciéon que, por gravedad, conecta con una arteria principal de
distribucién que discurre en paralelo a la carretera AL-7107, el agua producida se impulsa a través de
otra conduccion que discurre en paralelo a la costa y que, al llegar a la zona costera de Vera, se bifurca
en dos ramales que alimentan sendos depdsitos, uno de cuales alcanza una capacidad de 4.000 m3,

mientras el otro alcanza una capacidad de 20.000 m>.

Los dos depdsitos, por tanto, suman una capacidad total de 24.000 m3, con los cuales se garantiza el
suministro diario a una poblaciéon de 107.400 habitantes equivalentes, a razén de 250 litros por

habitante y dia, con una regulacién conjunta de 21 horas.

Desde estos depdsitos, parte la red de distribucidn de agua potable a los sectores RC-2, RC-4, RC-5 Y RC-
6 de Vera y también se une al resto de la red costera para aumentar las garantias del suministro.

El suministro de agua potable en alta a la red de abastecimiento de CODEUR, también puede realizarse
desde conexiones a otros distribuidores como, por ejemplo, la realizada a la red de distribucion
comarcal que discurre por el municipio de Vera, y cuyo punto de conexion se ha llevado a cabo en una
arqueta situada al Este del Nucleo, en las proximidades de la Carretera A-1200, junto a la plaza de toros.
Este punto de conexion se localiza en las proximidades de los terrenos incluidos en la UA-19, objeto de

la presente Modificacion Puntual.

Como consecuencia de lo expuesto, se entiende que queda suficientemente justificada la disponibilidad
y suficiencia de recursos hidricos para satisfacer la acotada demanda que genera la actuacion objeto de

esta modificacion (178 viviendas).

2.3.2 Red de saneamiento: residuales

Al igual que sucede con el abastecimiento de agua potable, la compafiia concesionaria del servicio de
evacuacién de aguas residuales en el nicleo de Vera es GALASA, mientras que en la zona costera se

encuentra gestionada por CODEUR.

La red de saneamiento del nlcleo urbano de Vera, por lo general, coincide con el trazado de la red de
abastecimiento de agua. El caudal recogido llega por gravedad a una estacion depuradora de oxidacion
total, situada en el paraje de la Media Legua, a mitad de camino entre el nucleo de Vera y su zona

costera, junto al rio Antas.

Los nucleos de la costa, debido a su baja cota altimétrica, necesitan de Estaciones de Bombeo de Agua

Residuales (EBAR), para verterlas en la estacion depuradora de Vera.

Junto a esta estacién depuradora, se estd terminando la construccion de una nueva EDAR de Ciclo
Terciario. Para el dimensionado de esta nueva EDAR, se ha previsto una poblacién de disefio de 43.800
habitantes equivalentes en Invierno y 73.000 habitantes equivalentes en Verano, para alcanzar una
poblaciéon futura de 87.600 habitantes equivalentes en Invierno y 146.000 habitantes equivalentes en

Verano.

La dotacién de partida es de 250 litros por habitante y dia, disefidandose un caudal diario de 7.200 m? por

dia en invierno y 12.000 m3 por dia en verano.
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233 Red de energia eléctrica

Vera cuenta en las proximidades de su casco urbano con una subestacidn eléctrica, conocida como
“Vera Nueva”, propiedad de la Compafiia Sevillana de Electricidad-Endesa. Desde esta subestacion
parten varias lineas aéreas de media y alta tension que suministran energia eléctrica al casco urbano de
Vera, la zona de Costa de Vera y a Garrucha, ademas de aportar suministro a otros Municipios y nucleos

de poblacidon (Vera-Lorca, Vera-Huercal-Overa, Vera- Albox-Fines, Vera-Antas-Fines).

Estd prevista una futura Estacién Transformadora situada en el Sector RC-5D, del Suelo Urbanizable de la

Costa de Vera.

Ademds de la Compaiiia Sevillana de Electricidad-Endesa, existe otra Compafiia Suministradora,

Distribuciones Eléctricas Portillo.

234 Dotaciones
A. Aplicacion del articulo 17 de la LOUA

La Reserva Minima de terrenos determinada para Sistemas Locales en la LOUA (Art. 17) con destino a
Dotaciones Publicas en Suelo cuyo Uso Caracteristico sea el Residencial, se establece entre 30 m?
cuadrados de suelo por cada 100 m? de techo residencial construido, de los que entre 18 y 21 m? de
suelo, y nunca menos del 10 % de la Superficie Total de la Unidad de Actuacién, debera destinarse a
Zonas Verdes Publicas. El resto del suelo reservado se destina a Parcelas para Equipamientos Publicos

Comunitarios.

Por tanto y siguiendo las determinaciones del Art. 17 de la LOUA, teniendo en cuanta que la
Edificabilidad Residencial Maxima en la Unidad de Actuacién alcanza los 13.422,00 m%t y que la
Superficie Total de la U.A. alcanza los 23.824,05 m?s, se obtienen los siguientes parametros minimos del

Sistema Local de Dotaciones Publicas:
= Total Minimo de Dotaciones Publicas: 13.422,00 m?t Res x (30 m?s/100 m?t Res) = 4.026,60 m?s.

=  Sistema Local de Zonas Verdes Publicas: 13.422,00 m?t Res x (21 m?s/100 m?t Res) = 2.818,62
m?s.
= Sistema Local de Equipamientos: 13.422,00 m?t Res x (9 m?s/100 m?t Res) = 1.207,98 m?s.
Por otro lado, el 10 % de la Superficie Total del Sector es: 23.824,05 m?s x 10 % = 2.382,40 m?s.
B. Aplicacion del Reglamento de Planeamiento:

No obstante, ademas de lo expuesto anteriormente, en Sectores de Uso Caracteristico Residencial se
deberan aplicar los Mddulos Minimos de Reserva para Dotaciones en Planes Parciales que desarrollen
suelos residenciales que se establecen en el Articulo 10 del Anexo al Reglamento de Planeamiento
aplicable en Andalucia, los cuales vienen referidos al n? total de viviendas del sector, que en el caso de la
UA-19 son 178 unidades.

Por tanto, segun las determinaciones del Reglamento de Planeamiento, las reservas minimas seran
(Unidad Elemental):

= Sistema Local de Espacios Libres, Zonas Verdes Publicas: 15 + 3 m?s x 178 Viviendas = 18 x 178 =
3.204,00 m?s.
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= Sistema Local de Equipamientos: 10 + 2 m?s x 178 Viviendas = 12 x 178 = 2.136,00 m?s.

En conclusion, en la Ordenacién Detallada de la UA-19, se deberd prever como Reserva Minima de

terrenos destinados a Dotaciones Publicas, las siguientes superficies de suelo:

= Minimo para Espacios Libres y Zonas Verdes de Uso Publico: 3.204,00 m?s.

= Minimo para Equipamientos: 2.136,00 m?s.

Finalmente, se expresa a continuacion el Cuadro General de Parametros Urbanisticos, en

quedan reflejada la Reserva Minima de Dotaciones Publicas de la UA-19:

Superficie Total de la UA

23.824 05m®s

indice de Edificabilidad Bruta

0,60 m’t/m?s

Edificabilidad Total de la UA

14.294,43 m?t

Total Edificabilidad Uso Residencial

13.422,00 m?t

- Edif. Viviendas Promocidn Libre

9.395,40 m?t

- Edif. Viviendas Proteccion Publica

4.026,60 m?t

Densidad Maxima de Viviendas 75 Viv./Ha
Numero Total de Viviendas 178
- N® de Viviendas de Promocién Libre 125
- N° de Viviendas de Proteccion Publica 53

N? Maximo de Alturas de la Edificacidon

4 Plantas (PL. Baja+3)

Total Edificabilidad Uso Terciario 872,43 m*t
RESERVA MiNIMA DE DOTACIONES PUBLICAS:
Sistema General de Espacios Libres 2.680,12 m?s

Sistema Local Zonas Verdes Publicas

2 447,29 m?s

Sistema Local Equipamientos

1.701,91 m3s

N° Plazas de Aparcamiento

89 plazas
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2.3.5 Telecomunicaciones

Respecto a la Red de Telecomunicaciones, cabe destacar su determinacidn estructurante como
Equipamiento de Cardcter Basico (art.34.2 y 36 de la Ley 9/05 General de Telecomunicaciones). Ademas,
hay que poner de manifiesto el hecho de que el desarrollo del que goza la tecnologia en el momento
actual en este campo, con las nuevas Lineas de Ancho de Banda y el desarrollo de la Telefonia Movil,
permite a las compafiias operadoras garantizar el suministro de nuevas demandas con la suficiente
eficacia y garantia. Por consiguiente, el desarrollo de la Actuacién no presentard incidencias
significativas en la Red de Telecomunicaciones, previendo y reservando el espacio necesario para su

ubicacién y desarrollo.

Hay que sefalar que las determinaciones especificas del disefio de esta Red en el ambito de la Actuacidn
(trazado, dimensionado, calculo, etc.), son disposiciones propias del Proyecto de Urbanizacion, siendo el

momento de redaccidn de ese documento en el que se resuelvan dichas determinaciones.

La Red de Telecomunicaciones sera facilitada por las Companias Suministradoras preexistentes en el
municipio en el momento de redaccidn del Proyecto de Urbanizacién, ya que es este Documento el

encargado de las determinaciones especificas de esta Red
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CAPITULO 3.- DESCRIPCION DEL ENTORNO FiSICO, SOCIOECONOMICO Y

DEMOGRAFICO
3.1 Entorno fisico
3.1.1 Situacion geografica y accesos

La Unidad de Actuacion n2 19, con una superficie de 2,38 ha, se encuentra situada en el centro-este de
la provincia de Almeria, en el término municipal de Vera, contigua al nucleo urbano de Vera, por su

limite Oriental, a aproximadamente 5 Km hacia el interior de la linea de costa y junto a la autovia E-15.

Figura 4. Unidad de Actuacion n2 19.

La zona de estudio se encuentra situada en la Hoja N2 1.015 del Mapa Topografico Nacional, publicado
por el Instituto Geografico y Catastral a escala 1:50.000, pudiendo localizarse de forma mas clara en los

planos correspondientes incluidos en este Estudio.
Linda:

e por el Norte con la rambla del Algarrobo. En la actualidad se encuentra en tramitacién el

Proyecto de Construccion de Adecuacion y Encauzamiento de dicho cauce.
e por el Este, con la carretera de circunvalacion A-1200.

e por el Sur, con suelo urbano consolidado de uso residencial unifamiliar y el Camino Viejo de
Garrucha (SGVM-4).
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e por el Oeste, con las vias pecuarias “Cordel del Camino Viejo de Baza” y “Vereda del Camino de
Lorca”.

La Unidad de Actuacién se encuentra ademas atravesada por el camino que es continuacién de la Calle
Virgen de las Huertas, denominado Camino de Cabuzana (SGVM-3).

Actualmente, en los terrenos objeto de estudio no existen construcciones o edificaciones de relevancia,

aunque si existe alguna pequeia caseta para albergar aperos de labranza.

La orografia de la zona esta caracterizada por numerosos altozanos con cotas, por lo general inferiores a
los 100 metros, que dominan extensos llanos los cuales llegan al mar. Sobre estos llanos se enmarcan las
desembocaduras de los rios Antas, Almanzora y Aguas. Los cerros estan fuertemente erosionados y
entre ellos aparecen numerosas ramblas y barranqueras, generalmente pedregosas y secas. Estos cerros

tienen una morfologia tabular, caracteristica de los conglomerados calizos.

La zona de estudio se sitia en el nucleo de Vera, en la zona del Levante Almeriense, al Oeste se

extienden las ultimas estribaciones de la Sierra de Los Filabres y al Este, la franja costera de Vera.

El relieve de la zona de estudio es bastante suave, constituido por antiguas parcelas de cultivo
(moderadamente inclinadas, clase 1). La caracteristica principal del ambito de estudio es su actual
estado de abandono.

Las cotas del relieve en la zona de estudio estan comprendidas aproximadamente entre los 60-80

metros sobre el nivel del mar.

3.1.2 Caracteristicas naturales del territorio

3.1.2.1 Climatologia

El ambito de estudio se sitla en el levante de la provincia de Almeria, cuyo clima se caracteriza por una
acusada escasez de precipitaciones anuales, hay que encajarlo dentro de una amplia drea geogréfica del
globo terrestre (Zona Mediterranea) cuyo rasgo mas original es la falta de lluvias estivales, sin olvidar la

escasa pluviometria anual.

En conjunto, Almeria, es la mas arida y seca de las provincias mediterraneas, de tal forma que las
condiciones de sequedad que se producen en el litoral y practicamente en toda la mitad oriental de la
provincia, son comparables a las que caracterizan a zonas de Africa del Norte, Préximo Oriente o a la
Depresion Aralo - Caspiana (SE europeo).

La zona de estudio esta afectada de mayor a menor medida por las masas de aire Subtropical Maritimo
(cercania a la costa); Subtropical Continental (sahariano) y Polar Maritimo, derivado de la situacién de su
latitud con respecto a los paralelos 65°, base de formacién de masas de aire Artico y Polar, y al 30°, base

de formacion de masas de aire Subtropical Maritimo y Subtropical Continental (sahariano).

Por otro lado, por su longitud, le afecta principalmente al anticiclén de las Azores y en menor medida,
las masas de aire humedas Atlanticas y del Golfo de Cadiz, que originan, estas ultimas, acusadas

condiciones de irregularidad y torrencialidad en el régimen pluviométrico.
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En la provincia de Almeria la insolacién media anual, en general, aumenta de oeste a este (en la misma
direccion que decrecen las precipitaciones), estando situada la zona de estudio en un area con valores

de insolacion media comprendidos entre 2.800 y 3.000 horas/afio.

Las precipitaciones en el municipio se sitian en torno a los 238,6 mm/afio, correspondiendo la media de
la provincia de Almeria a 355 mm/afio. Las mayores precipitaciones se producen en invierno, siendo los
meses de diciembre y enero los que presentan los valores mas altos. Al final de esta estacién se produce
un ligero descenso y de nuevo aumenta durante los meses de primavera, para disminuir de forma
progresiva durante los meses de verano. En el otofio se inicia de nuevo un periodo humedo con unos

valores ya significativos en el mes de octubre.

Segun Capel Molina J.J. (1981), Almeria ofrece un indice de humedad relativa de 73 %, lo que indica que

la humedad ambiental debe proporcionar cierta cantidad de agua para el desarrollo de la vegetacién.
La zona de estudio tiene un régimen de temperatura Térmico y un régimen de humedad Aridico.

Segun la clasificacién climéatica de Capel Molina, el ambito de estudio se engloba dentro del clima
MEDITERRANEO SUBDESERTICO, el cual se extiende por gran parte de la provincia. Las precipitaciones
anuales son muy escasas, inferiores a 300 mm. La temperatura media anual oscila entre 15 °Cy 21 °C. El

invierno es templado, ningiin mes la temperatura media desciende de los 8° C.

3.1.2.2 Hidrologia e Hidrogeologia

La hidrologia viene ligada fundamentalmente al clima de la zona y a su geomorfologia. En la zona de
estudio las aguas se presentan en superficie con cardcter lineal (barrancos, arroyos, ramblas, etc.) no
existiendo por lo general las de caracter puntual (manantiales, fuentes, etc.) salvo los aprovechamientos
hidrogeoldgicos (sondeos), debido a la irregularidad de las precipitaciones tanto en cantidad como en su
distribucién. EI Régimen pluvial de la zona origina cursos de agua superficiales estacionales, en régimen

torrencial con prolongados estiajes.

La pluviosidad media de esta area se sitia en unos 239 mm al afio. No existe ningiin manto freatico
aflorante, por lo que, no existe ningun curso de agua continuo o estacionalmente discontinuo excepto

eventuales escorrentias de lluvia.

La zona de estudio se encuentra dentro de:
- Distrito Hidrografico Mediterraneo.
- Cuenca Mediterrdnea Andaluza: cuenca Sur Oriental.
- Subcuenca del Rio Almanzora (Rambla del Algarrobo).

En la zona objeto de estudio no se localizan ramblas ni barrancos, siendo el cauce mds préoximo es la

Rambla del Algarrobo, situada junto al limite Norte de la Unidad de Actuacion n2 19.

Desde el punto de vista hidrogeoldgico, y segin el IGME (Hoja 84/85, Almeria Garrucha), en las

proximidades del ambito de estudio se localizan las siguientes unidades hidrogeoldgicas:

e Cubeta de la Ballabona: pertenece a la cuenca del rio Antas y toma su nombre de la
rambla de La Ballabona. El relleno permeable de la cubeta corresponde mayoritariamente

a una formacidén detritica pliocuaternaria compuesta por conglomerados de matriz
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arcillosa, y arenas con niveles de arcillas arenosas, con una potencia maxima de 150

metros.

e Sistema acuifero del Bajo Almanzora: se encuentra situado al suroeste de la Sierra de
Almagro, definiéndose como tal a partir de unos 2 Km al norte del ndcleo urbano de
Cuevas del Almanzora. Esta formado por materiales fluviales y fluviodeltaicos cuaternarios,
permeables, que ocupan una franja alargada cuya longitud es del orden de 13 Km y su
anchura oscila entre 1 y 2 Km. Estos materiales estan descansando sobre un potente
conjunto margoso del Mioceno y Plioceno que constituye el sustrato impermeable de

dicho acuifero.

Segun el Mapa Hidrogeoldgico de Espafia (1 / 200.000), Hoja 84/85, en la zona de estudio encontramos
materiales de origen cuaternario, en concreto, arenas y gravas con matriz arenosa (aluviales) e
intercalaciones de limos (deltas). Los materiales, de caracter permeable, suelen constituir los acuiferos

principales de aluviales y deltas recientes de los rios mas importantes de la provincia de Almeria.

3.1.2.3 Geologia

Geoldgicamente, la zona se ubica dentro del sector suroccidental de la Zona Bética, que junto a la
Subbética y Prebética, forman el ambito de las Cordilleras Béticas, y mas en concreto, el area estudiada

estad comprendida dentro del sector suroccidental de la Zona Bética.

En el ambito de la Unidad de Actuacidn, solamente encontramos materiales pertenecientes al

Cuaternario, correspondientes con depdsitos aluviales y derrubios de ladera.

3.1.2.4 Edafologia

Los suelos presentes en esta localizacidn se corresponden con fluvisoles calcdricos. Estos suelos carecen
practicamente de pedregosidad, con textura franca en la que arena fina y limo son las fracciones mas
abundantes; el contenido en materia organica es siempre pequefio, por lo que la estructura no esta bien
desarrollada. El pH es siempre alcalino y permanece constante con la profundidad. Son suelos con
capacidad de retencién de agua utilizable por las plantas, de baja a media, debido principalmente a su
bajo contenido en arcilla y materia orgdnica. Con respecto a los nutrientes principales son suelos que se
pueden considerar pobres, en especial en nitrégeno y fésforo. Todos estos suelos presentan fase salina,
con una conductividad del extracto de saturacién que varia de 4 a 16 mS, si bien en ningln caso se ha
detectado un horizonte salico.

3.1.2.5 Vegetacion

El ambito de estudio se localiza junto al nucleo de Vera, y se encuentra alterado por la actividad del
hombre, ya que ha estado dedicado a la agricultura desde hace mas de 50 afios (tal y como puede
acreditarse mediante la consulta de ortofotografias aéreas disponibles en la Red de Informacion
Ambiental de Andalucia REDIAM). Actualmente, la Unidad de Actuacidn n2 19 se encuentra en estado de

abandono.
Las especies vegetales presentes son, en su mayoria, de caracter colonizador y desarrollo estacional.

Se pueden observar claramente los antiguos aterrazamientos realizados para el cultivo, entre los cuales

de desarrollan especies como Artemisia barrelieri, Salsola oppositifolia y Atriplex halimus. Se puede
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destacar, ademas, la existencia de ejemplares aislados de palmera (Phoenix spp.), olivo (Olea europaea),
higuera (Ficus carica), chumbera (Opuntia ficus-indica) y eucalipto (Eucalyptus).
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Imagen 1. Fotografias del ambito de estudio.

Se puede afirmar, por lo tanto, que en el ambito de estudio no se localiza ninguna especie protegida o
de especial interés.

3.1.2.6 Habitats de Interés Comunitario

Para el siguiente apartado se ha consultado la Cartografia de Habitats de Interés Comunitario del Anexo
| de la Directiva 92/43/CEE, actualizada a fecha de julio de 2015, publicada por la Red de Informacién
Ambiental de Andalucia (REDIAM), de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio de la
Junta de Andalucia.

Una vez consultada la citada cartografia se concluye que en el dmbito de estudio no aparece
cartografiado ningun Habitat de Interés Comunitario (HIC), de los relacionados en el Real Decreto
1997/1995 de 7 de diciembre, por el que se establecen medidas para contribuir a garantizar la
biodiversidad mediante la conservacién de los habitats naturales y de la fauna y flora silvestres y en los
Reales Decretos 1193/1998, de 12 de junio, y 1421/2006, de 1 de diciembre, que modifican al anterior.

3.1.2.7 Fauna

La fauna, escasa, es la tipica que puede presentar una parcela abandonada, pero colindante a un nucleo
de poblacidn, en clima mediterraneo, es decir, pequefios mamiferos, reptiles y sobre todo, aves que son
el mayor valor faunistico de este entorno. Dentro de los artrépodos, hay diversa presencia de

ortopteros, coledpteros y lepiddpteros, sin que existan especies de especial singularidad.

Respecto a la posible presencia de la epecie Testudo graeca en el interior del dmbito de estudio, es
importante remarcar que se trata de antiguos terrenos agricolas, actualmente muy alterados y en
estado de abandono, y ademds situados en colindancia con el ndcleo de Vera, por lo que es muy
improbable que se localicen ejemplares de tortuga mora en su interior. Tras la consulta de la cartografia
sobre los “Parajes Importantes para la conservacion de anfibios y reptiles en Andalucia”, se comprueba
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que el ambito de estudio no se encuentra ni dentro, ni préximo a ninguna de las zonas incluidas en dicha

cartografia.

Tras la inspeccidén de campo realizada, se descarta la presencia de comunidades faunisticas, asi como la
existencia de especies protegidas o de especial interés en el ambito de estudio.

3.1.2.8 Espacios protegidos o de interés

Analizada la normativa de aplicacion, Ley 2/1989 de 18 de julio, por la que se aprueba el Inventario de
Espacios Naturales Protegidos y se establecen medidas adicionales para su proteccion, se pone de
manifiesto que en la zona de estudio no existe ninguna figura de proteccidn de las que establece la

norma antes citada y normativa complementaria.

El dmbito de estudio no afecta a ninguna de las Zonas Especiales de Proteccidn para las Aves (ZEPA),
segun lo establecido por la Directiva 2009/147/CE del Parlamento Europeo y del Consejo de 30 de
noviembre de 2009 relativa a la conservacidn de las aves silvestres (Directiva Aves), asi como la Ley
33/2015, de 21 de septiembre, por la que se modifica la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del

Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.

El ambito de estudio no se encuentra dentro de ninguna zona designada como Lugar de Importancia
Comunitaria (LIC), de las adoptadas por la Decision de Ejecucion (UE) 2018/37 de la Comision, de 12 de
diciembre de 2017, por la que se adopta la undécima lista actualizada de lugares de importancia
comunitaria de la regidén biogeografica mediterranea (DOUE(L) n2 15 de 19/01/2018). La zona de
actuacion no afecta a ninguna zona designada como Zona Especial de Conservacion, de las declaradas
como tales de entre los lugares incluidos en la lista de Lugares de Importancia Comunitaria, por la

Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacidn del Territorio.

Dentro del dmbito de estudio no existe ningin Georrecurso contemplado en el Inventario de

Georrecursos de la Consejeria de Medio Ambiente.
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3.2 Descripcidn del término municipal de Vera

El dmbito de estudio se encuentra dentro del término municipal de Vera. Este municipio se situa en el
levante almeriense ocupando en su mayor parte una llanura sobre materiales postorogénicos, con
algunas dreas de campos de dunas y llanuras de acumulacidn edlica. La altura media sobre el nivel del
mar del principal nicleo de poblacién es de 95 metros, la distancia a la capital provincial es de 92 kmy la

superficie completa del término municipal es de 58 km?.

El acceso principal se realiza por la Autovia del Mediterraneo A-7/E-15 tomando la salida 529 de Vera.

lLos Gallardos

Imagen 2 Situacién del Término Municipal de Vera.

Vera se ha convertido en uno de los centros turisticos internacionales mas importantes de Almeria, con
sus playas y clima como principal atractivo turistico. Esta actividad conlleva un aumento de la poblaciéon

en época estival a la que se une la poblacidén que ocupa sus segundas residencias.

La actividad agricola, asociada principalmente a cultivos de regadio (citricos, hortalizas y frutales) junto
al sector terciario y, en concreto la hosteleria y los servicios, constituyen las principales ocupaciones
para la mayoria de sus habitantes.

3.2.1 Descripcion de la poblaciéon

3.2.1.1 Perfil demografico

La poblacion total del municipio de Vera en el afio 2017 fue de 15.528 habitantes (7.916 hombres y
7.612 mujeres), resultado de la fuerte expansién demografica que se viene produciendo en la ultima
década. La poblacion residente en nucleos es de 14.778, mientras que la poblacidn en diseminados es
de 750.
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Segun los datos obtenidos del Instituto Nacional de Estadistica, la poblacidn en el nucleo de Vera, donde
se localiza el ambito de la propuesta de modificacion, asciende a 11.457 habitantes (6.338 hombres y
6.215 mujeres).

En Vera tiene una especial importancia la poblacidn extranjera que existe dentro del municipio, siendo
el nimero de los mismos de 3.673 habitantes, en el afio 2017, y su principal procedencia Reino Unido. El
numero de emigrantes en 2015 fue de 1.874 y el de inmigrantes de 1.225 habitantes.

La evolucidén de la poblacién de Vera en los ultimos quince afios ha presentado un progresivo aumento,
especialmente en el periodo comprendido entre 2000 y 2013, debido principalmente al impulso que
sufrié la economia gracias a la actividad del sector agricola y el desarrollo del turismo. El gran atractivo
gue supone vivir en una zona de tanto dinamismo, ha favorecido una intensa aceleracién demogréfica
en la uUltima década. A partir de 2013, como consecuencia de la crisis econdmica, el crecimiento de la
poblacién se vio ligeramente ralentizado, aunque se estd recuperando en la actualidad. El incremento

relativo de la poblacién en los ultimos diez afios ha sido del 26,70 %.

POBLACION TOTAL: VERA

18.000
16.000
14.000
12.000
10.000
8.000
6.000
4.000
2.000

N2 de habitantes

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

Aiios

Imagen 3 Evolucidn de la poblacién de Vera. 2000-2016.
Fuente: elaboracion propia con datos del INE.

La densidad de poblacién es de 267,72 habitantes por kildmetro cuadrado. El indice de natalidad,
aunque bajo, es mayor que el de mortalidad (148 nacimientos frente a 92 fallecidos), y el porcentaje de
poblacién mayor de 65 afios es de un 12,51 % frente al porcentaje de poblacidn menor de 20 afios que
es del 25,45%.

Todo ello tiene su reflejo en la pirdmide poblacional, presentando en la actualidad una mayor
concentracion en el estrato de edad entre 35 y 40 afios, aspecto que va a permitir mantener esta
tendencia a medio plazo. La pirdmide de poblacidn correspondiente al municipio de Vera para el afio

2017 fue la siguiente:
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PIRAMIDE DE POBLACION: VERA

85-
80-85
75-80
70-75
65-70
60-65
55-60
50-55
45-50
40-45
35-40
30-35
25-30
20-25
15-20
10-15

5-10

0-5

50,98%

49,02%

B MUJERES
EHOMBRES

Imagen 4. Piramide de poblacién de Vera. 2017.
Fuente: elaboracion propia con datos del INE

E s A continuacion se expone un resumen del perfil demografico de la poblacion del municipio de Vera:
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Los datos expuestos han sido obtenidos de la base de datos digital del Instituto de Estadistica y
Cartografia de Andalucia de la Consejeria de Economia y Conocimiento de la Junta de Andalucia y del

Sistema de Informacién Multiterritorial de Andalucia (SIMA).

3.2.1.2 Perfil socioeconémico

Vera, debido a su situacion geografica, se configura como un municipio eminentemente turistico con
mas de 2.661 plazas hoteleras y un sector servicios fuertemente implantado. No obstante, también
existe un importante y diversificado sector industrial en el que predominan las empresas

agroalimentarias, sin obviar el papel que sigue jugando la construccién.

El municipio presenta una de las rentas medias declaradas mds altas de la provincia, liderando ademas a
los municipios de su comarca. El fuerte impulso de hace mas una década se produjo en la actividad
empresarial y tiene un claro reflejo en la evolucién de los diferentes indicadores econémicos. Asi, desde
1999-2000, se han visto incrementados el consumo de energia eléctrica, el nimero de licencias

comerciales, la oferta hotelera y el parque de vehiculos de carga.

En cuanto a la estructura del tejido empresarial, es la rama de los servicios la que presenta una mayor

APROBADO DEFINITIVAMENTE

implantacién, destacando sobre todo el comercio mayorista y minorista, la hosteleria y la restauracion,
el transporte terrestre, los servicios financieros y los de caracter cultural; ademads, existe también una
importante presencia de empresas del ramo de la construccidn, junto a un sector industrial diversificado
en el que sobresalen las manufactureras alimentarias, la industria quimica y la fabricacién de productos

metalicos.

Sector Agrario

Segiin Acuerdo de la CTOTU
2 FEBRERO 2023

La actividad agricola, asociada principalmente a cultivos de regadio (citricos, hortalizas y frutales) junto

Articulacién del Territorio y Vivienda en Almeria

Delegacién Territorial de Fomento,

al sector terciario y, en concreto la hosteleria y los servicios, constituyen las principales ocupaciones

para la mayoria de sus habitantes. En la zona costera, se localiza una importante infraestructura
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turistica.

La distribucion de la superficie de las explotaciones agrarias en el municipio es la siguiente:

DISTRIBUCION GENERAL DE LA TIERRA POR
APROVECHAMIENTO

® LEROSOS
W HERBACEOS
W PASTIZALES
| BARBECHO Y TIERRA NO
OCUPADA
4 MONTE
37% W ERIAL APASTOS
4 IMPRODUCTIVO

Imagen 5. Distribucion de la superficie de las explotaciones agricolas. Vera 2015.
Fuente: elaboracion propia con datos del Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia.
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Del grafico se desprende que, después de las tierras en barbecho o sin aprovechamiento, la mayor
superficie del municipio se encuentra ocupada por cultivos herbaceos y por terreno de monte.

En cuanto a los cultivos lefiosos el principal cultivo de regadio, son los citricos, en concreto el naranjo
ocupando una superficie de 468 ha y el principal cultivo de secano es el olivar de aceituna de aceite que
se extiende dentro del municipio 4 ha.

Dentro de los cultivos herbaceos, el principal cultivo de regadio es la lechuga que ocupa 240 ha de
superficie y como principal cultivo de secano tenemos la cebada que se extiende 15 ha dentro del

municipio.

La distribucidn de la superficie de las explotaciones de los cultivos herbaceos y lefiosos, se refleja en los

siguientes graficos:

DISTRIBUCION SUPERFICIE CULTIVOS LENOSOS
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=) ;3 E = E E Imagen 6. Distribucién de la superficie de cultivos lefiosos Vera 2014.
g EIE E Fuente elaboracién propia con datos del Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia.
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Sector Industrial

El porcentaje de la poblacién dedicada a la industria es Unicamente del 6 %, siendo este un porcentaje
muy bajo en comparacidon con la poblacién dedicada al sector servicios (49 %), a la construccién (15 %) o
a la agricultura-ganaderia (15 %).

TRABAJADORES POR SECTOR DE ACTIVIDAD

4,89%

3,84%
W Agricultura y ganaderia
M Pesca

M Industria

145% | Produccion-distribicion energia
i Construccion

U Servicios

48 61% i Educacién
M sanidad

b Otros

Imagen 8. Distribucion de los trabajadores por sectores de actividad en Vera.
Fuente: elaboracién propia con datos del Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia.

Sector Servicios

El total de establecimientos comerciales en el afio 2016 fue de 1.393 (120 mas que en el afio 2015),

mientras que el nimero de empresas y sociedades ascendié a 1.095.

En el afio 2015, el municipio de Vera contaba con 19 restaurantes, 2 cafeterias, 6 hoteles, 2 hoteles-
apartamento, 1 hostal y 1 pension.

Respecto al desarrollo turistico, es en la modalidad de sol y playa donde se ha consolidado la oferta
durante los ultimos afios, disponiendo en la actualidad de aproximadamente 2.661 plazas hoteleras y un

sector servicios fuertemente implantado, para atender, entro otros, al turismo naturista.

Los principales parametros demogréficos y econdmicos de los distintos términos municipales, se han
obtenido del Instituto Nacional de Estadistica, el Instituto de Estadistica de Andalucia (I.E.A.) y del Atlas

de Andalucia editado por el Instituto de Cartografia de Andalucia.

A continuacion se expone un resumen del perfil socioeconémico de la poblacion del municipio de Vera:

PERFIL SOCIOECONOMICO

Paro registrado. Mujeres. 2017 721
Paro registrado. Hombres. 2017 552
Paro registrado. Extranjeros. 2017 210
Contratos registrados. Mujeres. 2017 3.125
Contratos registrados. Hombres. 2017 4.747
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PERFIL SOCIOECONOMICO

Contratos registrados. Indefinidos. 2017 579
Contratos registrados. Temporales. 2017 7.293
Contratos registrados. Extranjeros. 2017 2.394
Trabajadores eventuales agrarios subsidiarios. Mujeres. 2017 46
Trabajadores eventuales agrarios subsidiarios. Hombres. 2017 27
Establecimientos por actividad econémica 2016
Sin asalariados 777
Hasta 5 asalariados 524
Entre 6 y 19 asalariados 64
De 20 o mas asalariados 28
Total establecimientos 1.393
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Consumo de energia eléctrica (Endesa). 2016 67.313
Consumo de energia eléctrica residencial (Endesa). 2016 35.331
Lineas telefdnicas de la compaiiia Telefénica. 2013 5.938
Lineas ADSL en servicio de la compaiiia Telefénica. 2013 2.833

Los datos expuestos han sido obtenidos de la base de datos digital del Instituto de Estadistica y
Cartografia de Andalucia de la Consejeria de Economia y Conocimiento de la Junta de Andalucia y del

Sistema de Informacién Multiterritorial de Andalucia (SIMA).

En relacién a la oferta turistica en el término municipal de Vera, a continuacion se exponen los datos
disponibles en el Sistema de Informacién Multiterritotial de Andalucia (SIMA)

OFERTA TURISTICA
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En relacién a la los edificios e inmuebles existentes en el término municipal de Vera, a continuacién se

exponen los datos disponibles en el Sistema de Informaciéon Multiterritotial de Andalucia (SIMA)

EDIFICIOS Y VIVIENDAS

Viviendas familiares principales y no principales. Censo 2011

Principal 5.388,82
Secundaria 2.749,02
Vacia 2.407,98
Edificios e inmuebles. Censo 2011
Numero de edificios 5.098
Numero de inmuebles 11.043
Edificios por nimero de plantas sobre rasante. Censo 2011
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Los datos expuestos han sido obtenidos de la base de datos digital del Instituto de Estadistica y
Cartografia de Andalucia de la Consejeria de Economia y Conocimiento de la Junta de Andalucia y del

Sistema de Informacion Multiterritorial de Andalucia (SIMA).

3.2.1.3 Perfil de salud

La edad media de la poblacién de Vera es de 37,40 afios, siendo la edad media de las mujeres 37,77
afios y la de los hombres 37,05 afios. El indice de natalidad, aunque bajo, es mayor que el de mortalidad
(148 nacimientos frente a 92 fallecidos), y el porcentaje de poblacion mayor de 65 afios es de un 12,51
% frente al porcentaje de poblacién menor de 20 afios que es del 25,45%. Se trata por lo tanto de una
poblaciéon de edad media, en lento crecimiento. Todo ello ha tenido su reflejo en la pirdmide
poblacional, presentando en la actualidad una mayor concentracion en el estrato de edad entre 35-40

anos.

Respecto a la fecundidad de las mujeres que habitan en el municipio, una vez consultada la Base de
Datos Longitudinal de Poblacion de Andalucia (BDLPA) para el seguimiento de la poblacién censada en
2001 durante los doce afios posteriores, se observa que la fecundidad de la poblacidn se cataloga como
"Moderadamente Alta", en la localizaciéon concreta del nucleo de Vera, en comparacion con la media

Andaluza.

Respecto a la mortalidad en este término municipal, el grupo de edad que presenta mayor nimero de
defunciones es el de la poblacion mayor de 65 afios y, en general, la principal causa de muerte en este

municipio es el cancer.

Una vez consultada la Base de Datos Longitudinal de Poblacidn de Andalucia (BDLPA) para el
seguimiento de la poblacidn censada en 2001 durante los doce afios posteriores, se observa que la
mortalidad en la poblacion en el nucleo de Vera se clasifica como "Moderadamente Baja" en

comparacion con la media registrada para la Comunidad Andaluza en su conjunto.

En la Comunidad Andaluza, la esperanza de vida al nacer es de 81,85 afios (79,16 afios en los hombres y
de 84,53 afios en las mujeres), mientras que en la provincia de Almeria es de 81,75 afos (79,26 afios en

los hombres y de 84,34 afios en las mujeres).

Respecto a la asistencia sanitaria, en el municipio de Vera existe un unico Centro de Salud y un
Consultorio Auxiliar, careciendo de hospitales publicos y privados. Respecto al nimero de farmacias, en

el afio 2016, en Almeria capital se localizaban 6 farmacias.

Para determinar el estado de salud de la poblacion del Término Municipal de Vera se han seleccionado
los siguientes indicadores, que se consideran suficientes para determinar la vulnerabilidad de la

poblacidn a los efectos de la innovacién que nos ocupa.
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PERFIL DE SALUD DE LA POBLACION

Recursos sanitarios 2016
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Hospitales publicos 0

Hospitales privados 0

Centros periféricos de especialidades 0

Centros de salud 1

Consultorio local 0

Consultorio auxiliar 1

Numero de farmacias 6

Estado de salud de la poblacién

Defunciones por grupos de edad. 2013

De 0 a 14 afios 2

De 15 a 64 afios 9

De 65 y mas afos 55

Defunciones por causa. 2013

Ciertas enfermedades infecciosas y parasitarias 1

Tumores 21

Enfermedades de la sangre y de los dérganos hematopoyéticos, y ciertos 0

trastornos que afectan al mecanismo de la inmunidad

Enfermedades endocrinas, nutricionales y metabdlicas 3

Trastornos mentales y de comportamiento 2

Enfermedades del sistema nervioso y de los érganos de los sentidos 7 E

Enfermedades del sistema circulatorio 15 g

Enfermedades del sistema respiratorio 9 ——]

Enfermedades del sistema digestivo 2 ;

Enfermedades de la piel y del tejido subcutaneo 0 E
—

Enfermedades del sistema osteomuscular y del tejido conjuntivo 0 E

Enfermedades del sistema genitourinario 3 E

Embarazo, parto y puerperio 0 E

Afecciones originadas en el periodo perinatal 0 %

Malformaciones congénitas, deformidades y anomalias cromosémicas 0 ;

Sintomas, signos y hallazgos anormales clinicos y de laboratorio, no 0 g

clasificados en otra parte e—
=

Causas externas de mortalidad 3 —
—
=

—_—
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TOTAL 66
Tasa bruta de natalidad en Andalucia 2016 ( x 1000) 8,24
Tasa bruta de natalidad en Almeria 2016 ( x 1000) 11,20
Razones de Fecundidad Estandarizadas Suavizadas (RFES) Vera Moderadamente Alta
Tasa bruta de mortalidad en Andalucia 1975-2014 ( x 1000) 7,90
Tasa bruta de mortalidad en Almeria 1975-2014 ( x 1000) 6,91
Razén de Mortalidad Estandarizada Suavizada (RMES) Vera 2013 Moderadamente baja
Esperanza de vida al nacer en Andalucia 2016 (afios) 81,85
Esperanza de vida al nacer de los hombres en Andalucia 2016 (afios) 79,16
Esperanza de vida al nacer de las mujeres en Andalucia 2016 (afios) 84,53
Esperanza de vida al nacer en Almeria 2016 (afios) 81,75
Esperanza de vida al nacer de los hombres en Almeria 2016 (afios) 79,26
Esperanza de vida al nacer de las mujeres en Almeria 2016 (afios) 84,34
% de poblaciéon que consume alcohol habitualmente en Andalucia. 2011 45,90
% de poblacion que consume tabaco habitualmente en Andalucia. 2011 27,70
% de poblacion con sobrepeso y obesidad en Andalucia. 2011 58,20

Los datos expuestos han sido obtenidos de las siguientes fuentes:

= Resultados y calidad del Sistema Sanitario Publico de Andalucia. Consejeria de Salud de la Junta
de Andalucia 2012.

= Sistema de de Informacion Multiterritorial de Andalucia (SIMA).

= Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia de la Consejeria de Economia y Conocimiento
de la Junta de Andalucia.

=  Base de Datos Longitudinal de Poblacién de Andalucia (BDLPA).

= Instituto Nacional de Estadistica (INE).
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3.2.2 Estructura urbana y edificacion

A diferencia de Vera-Playa, donde predominan las urbanizaciones y los complejos de apartamentos
turisticos asi como viviendas de tipologia unifamiliar, el pueblo de Vera presenta barrios y edificios de
arquitectura mas tradicional.

La localizacién espacial de los terrenos se constituye totalmente idénea para conformar una pequefia
“ampliaciéon — ensanche” de Vera, a incorporar al Plan General vigente. La vocacidn espacial de estos
suelos, ubicados en contigliidad con el Suelo Urbano del Ndcleo Principal, se define como “la clave” para
completar el tejido y la morfologia urbana en ese dmbito de su término municipal, ambito que
actualmente presenta una trama urbana difuminada. Este caracter de vocacién urbana, confiere a estos
suelos las caracteristicas esenciales para ser incorporados al Plan General dentro de su Clasificacion
como Suelo Urbano No Consolidado, delimitdndose como Unidad de Actuacién (UA-19) “Rambla del

Algarrobo”, disponiéndose el RESIDENCIAL como uso principal del suelo

El desarrollo de la modificacidén propuesta no supone un cambio significativo en la estructura urbana y
de edificacion de este nucleo de poblacién, dando ademas respuesta a la demanda existente de vivienda

en esta zona.

3.2.3 Infraestructuras y equipamientos

3.2.3.1 Educacion

Como infraestructuras mds relevantes dentro del Término Municipal de Vera se registran: 7 centros de
infantil, 4 centros de primaria, 3 centros de ensefianza secundaria, 3 centros de bachillerato, 1 centro de
C.F. de grado medio, 1 centro de C.F. de grado superior, 1 centro de educacién de adultos, 1 biblioteca

publica y una escuela municipal de musica.

En el nucleo urbano de Vera, donde se localiza la Unidad de Actuacion, existen 3 centros de educacion
infantil y primaria, 1 instituto de educacion secundaria, 1 centro de educacién para adultos, 1 biblioteca

publica.

3.2.3.2 Entretenimiento

En relacion a las instalaciones deportivas del municipio, en el afio 2016 existian aproximadamente 40
instalaciones registradas, tanto publicas como privadas. En concreto, las instalaciones de propiedad
publica son 8. el pabelldn cubierto, la pista de atletismo, la piscina cubierta, el campo de futbol, la plaza
de toros, el club de tiro, el complejo deportivo Puerto Rey y el campo de golf.

En el pueblo de Vera se localizan un cine y el Teatro Municipal Regio.

3.2.3.3 Abastecimiento de agua

La red general de abastecimiento de agua es gestionada por GALASA (Gestion de Aguas del Levante
Almeriense, S.A.), que suministra agua potable al nucleo urbano del municipio y por CODEUR, que

gestiona la zona costera.
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3.2.3.4 Sistema General de Infraestructuras

El Sistema General de Infraestructuras del término municipal de Vera se encuentra integrado por: 1
estacion depuradora de aguas residuales, 2 subestaciones eléctricas (una para el pueblo de Vera y otra
para la zona de la costa), 3 depdsitos de abastecimiento, 1 planta de gas natural licuado y 1 central de
telefonia.

3.2.3.5 Sanidad

Respecto a la asistencia sanitaria, el municipio carece de hospitales, tanto publicos como privados, asi
como de consultorios locales. La poblacién de Vera cuenta con un centro de salud, un consultorio

auxiliar y 6 farmacias.

INFRAESTRUCTURAS Y EQUIPAMIENTOS

Educacion
Centros de Infantil. 2015 7
Centros de Primaria. 2015 4
Centros de Ensefianza Secundaria Obligatoria. 2015 3
Centros de Bachillerato. 2015 3
a =}
3 = .
& El Centros C.F. de Grado Medio. 2015 1
s | <
z z B .
g st |2 Centros C.F. de Grado Superior. 2015 1
ESis| & § Centros de educacidon para adultos. 2015 1
Z 2ol £ |2
DI EE |2 e L.
Sl i5 |E Bibliotecas Publicas. 2014 1
2| =z
2 5~ 33 |2 Entretenimiento. 2016
g7 | 8% |3
% g2 Cines 1
< < E
£ H Numero de pantallas de cine 1 —
Instalaciones deportivas 40 _—
Abastecimiento de agua —
— %2
GALASA Ndcleo urbano —_— 83
— 5¢
CODEUR Zona costera m— 8%
=i
Infraestructura viaria por tipo. 2013 —
— =<5
Travesias (metros) 47.155 —_— £
E=
E Q
Calles y plazas (metros) 1.068.117 — §§
iari — “E%
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[ e
— 5
Recursos sanitarios. 2015 |
— O)
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Hospitales publicos 0 — ;%
—
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INFRAESTRUCTURAS Y EQUIPAMIENTOS

Centros de salud 1
Consultorio local 0
Consultorio auxiliar 1
Numero de farmacias 6

Los datos expuestos han sido obtenidos de la base de datos digital del Instituto de Estadistica y
Cartografia de Andalucia de la Consejeria de Economia y Conocimiento de la Junta de Andalucia, del
Sistema de Informaciéon Multiterritorial de Andalucia (SIMA) y del PGOU de Vera por adaptacién de las
NN.SS. a la LOUA.

3.2.3.6 Infraestructura viaria y parque de vehiculos

Las vias de comunicacidon mas importantes para el término municipal son la autovia del Mediterraneo
(A-7), con dos nudos de enlace con la carretera N-340, y la Autopista del Mediterraneo Cartagena-Vera
(AP-7), que atraviesa el municipio. Ademas, se cuenta con la carretera nacional CN-340-a, dos carreteras
autondmicas, la A-1200 y la A-352 vy, de forma paralela a la costa, discurre la carretera provincial AL-
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TRANSPORTE POR CARRETERA

Otro Carburante 10
No consta 3537
Total 11.135

Los datos expuestos han sido obtenidos de la base de datos digital del Instituto de Estadistica y
Cartografia de Andalucia de la Consejeria de Economia y Conocimiento de la Junta de Andalucia y del
Sistema de Informacién Multiterritorial de Andalucia (SIMA).

3.3 Entorno territorial de influencia de la innovaciéon

Para determinar el estado de salud de la poblacién de Almeria, y en concreto el entorno poblacional
mas afectado, se han seleccionado los indicadores recogidos en los apartados anteriores, asi como las
conclusiones en cuanto a la poblacion del ambito territorial establecido a continuacidn, que se
consideran suficientes para determinar la vulnerabilidad de la poblacién a los efectos de la actividad que

Nnos ocupa.

A continuacidn se establece el entorno territorial de influencia para la poblacién que pueda verse mas
afectada por el desarrollo de la innovacidén propuesta.

Imagen 9 entorno territorial de influencia de la actuacién propuesta.
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En los siguientes apartados se procede a describir el citado entorno territorial en cuanto a nucleos de
poblaciéon y barriadas presentes, centros publicos asi como actividades econdmicas.

3.3.1 Nucleos de poblacién y barriadas

El desarrollo de la Unidad de Actuacién n2 19, culmina la configuracién de la trama de Suelo Urbano en
el nucleo urbano de Vera, al tiempo que posibilita el desarrollo del municipio generando una importante

bolsa de Suelo Residencial necesaria, con capacidad para 178 viviendas.

La modificacién propuesta implica un nuevo crecimiento dentro del propio nucleo, formando un todo
continuo con el suelo urbano consolidado y completando la trama urbana del centro de Vera. La
modificacién ademas contiene previsiones dotacionales para mejorar la ordenacidon del nucleo. El
porcentaje de vivienda protegida que contiene le confiere un caracter de actuacién integradora y de

cohesion social.

Este nuevo uso tendra un impacto positivo directamente sobre la poblacién del nucleo urbano de Vera,
e incluso en todo el ambito municipal, aumentado las posibilidades de contratacién y la variedad de
empleos disponibles, que se crearan tanto en la fase de construccidn como en la fase de

funcionamiento.

Ademas del nucleo de Vera, las poblaciones mas proximas al ambito de la modificacion puntual que
pueden verse afectadas por el desarrollo de la actuacién son: la Urbanizaciéon Cabuzana, Pueblo Salinas y

La Algarrobina.

Consultada la base de datos del Instituto Nacional de Estadistica se observa que la poblacién conjunta

de estos nucleos (en el afio 2017) fue la siguiente:

POBLACION POSIBLEMENTE AFE A

000302 VERA 11.457 5.773 5.684

100 Vera 000305 URBANIZACION CABUZANA 93 53 40

04 Almeria 000404 PUEBLO SALINAS 410 212 198
035 Cuevas

del 040401 LA ALGARROBINA 65 32 33
Almanzora

Fuente: INE 2017

La localizacidn de las poblaciones mas proximas al ambito de estudio se reflejan en el PLANO N2 6 del

presente documento.
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3.3.2 Centros publicos

Una vez estudiado el entorno de la futura actividad, se observa que en el radio de 1 Km desde el ambito
de innovacién existen varios centros publicos (tales como centros educativos, centros de salud,

hospitales, etc...)
Los centros publicos mas proximos a la Unidad de Actuacién son los siguientes:

= Centro Publico de Educacion de Personas Adultas Barea, situado en la Calle Labradores, 04620
Vera, a aproximadamente 1 Km de la Unidad de Actuacién.

=  Colegio de Educacion Infantil y Primaria Angel de Haro, situado en la Avenida Andalucia, s/n,
04620 Vera, a aproximadamente a 950 metros de la Unidad de Actuacion.

= Colegio de Educacion Infantil y Primaria Reyes Catdlicos, situado en la Plaza de la Constitucién,

0, 04620 Vera, a aproximadamente a 500 metros de la Unidad de Actuacién.

=  Colegio de Educacion Infantil y Primaria Cuatro Caiios, situado en la Avenida Don Miguel de

Cervantes Saavedra, s/n, 04620 Vera, a aproximadamente 1,1 Km de la Unidad de Actuacion.

= |nstituto de Educacidon Secundaria Alyanub, situado en la Calle Mayor, 58, 04620 Vera, a
aproximadamente 626 metros de la Unidad de Actuacion.

= |nstituto de Educacion Secundaria El Palmeral, situado en la Calle Hermano Lazaro, s/n, 04620

Vera, a aproximadamente 100 metros de la Unidad de Actuacion.

= Centro de Salud de Vera, situado en la Calle San Cleofas, s/n, 04620 Vera, a aproximadamente

692 metros de la Unidad de Actuacién.

= Biblioteca Publica Municipal, situada en Plaza Hospital, 4, 04620 Vera, a aproximadamente 940

metros de la Unidad de Actuacion.

= Centro de Dia De Personas Mayores San Cleofas, situado en la Calle Juan Anglada, 11, 04620

Vera, a aproximadamente 950 metros de la Unidad de Actuacion.

La localizacidn de estos centros publicos, con respecto al ambito de estudio, se reflejan en el PLANO N27

del presente documento.

3.3.3 Actividades economicas

Para el estudio de las actividades y usos presentes en el radio de 1 Km desde la parcela sonde se ubicara
la futura estacidon de servicio, se ha recurrido a la base de datos del Sistema de Informacién sobre
Ocupacion del Suelo de Espania, integrado dentro del Plan Nacional de Observacion del Territorio (PNOT)
cuyo objetivo es generar una base de datos de Ocupacion del Suelo para toda Espafia, a escala de
detalle 1:10.000 y con la actualizacién correspondiente al afio 2013.

En la cartografia consultada se observa que el dmbito de la modificacidon puntual se localiza se localiza
en el propio nucleo de poblacidn, y por lo tanto, el uso principal es del urbano residencial. Destaca
también, en el entorno mas préximo, el uso agricola cultivos herbdceos, y en mucha menor medida, se

observan parcelas de suelo desnudo, viales de comunicacidn y pastizal continuo.

La informaciéon obtenida por parte de la fuente de datos citada queda reflejada en el PLANO N2 8 del

presente documento.
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3.4 Planes sectoriales y territoriales

3.4.1 Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia (POTA)

El Plan de Ordenacidn del Territorio de Andalucia es el instrumento mediante el cual se establecen los
elementos basicos de la organizacidn y estructura del territorio de la Comunidad Auténoma, siendo el
marco de referencia territorial para los demas planes y la accién publica en general (Decreto 129/2006,
de 27 de junio, por el que se aprueba el Plan de Ordenacién del Territorio de Andalucia. BOJA n2 126 de
17/07/2006).

El marco de referencia fundamental para valorar la incidencia territorial de la presente Modificacién del
PGOU de Vera es el Plan de Ordenaciéon del Territorio de Andalucia (POTA), aprobado por el Decreto
206/2006, de 28 de noviembre.

En el POTA, se encuadra el municipio de Vera en el Dominio Territorial “Litoral”, en la Red de Ciudades
Medias en la Unidad Territorial “Levante Almeriense”. Dentro de la Jerarquia del Sistema de Ciudades es

calificada como “Centro Rural o Pequefia Ciudad 1”.

| Modelo Territorial de Andalucia

Jderarquia del Sistema de Chalades Daminios Territotiales

S b Sizrna Morana-Los Pedioches
ol olnuc Ciudad pringipal
de Centros Fegionales Valla el Guadalquivir
Sierms y Valks Béticos
Ciudad media 1
Litoral
O Ciudad media 2

Redes da Agontamientos O Ceriro rurel 0 paquena ciudad 1
en Areas Ruraies

¥ Redes de Giudades Medias

Q  Gortro runl s pagumt clucad 2
Relacnnes de confinudad

enire redes Dirys asentamientos
®  De4.000a 10.000 hab,
Relacrnes con & extenar @ Do 1.000 2 5,000 fab.

De 508 1.000 hab.
Ctras rekcines Asentamientos
transfronterizes con Portugal L cabscarss munizipales

Figura 5. Plan de Ordenacidn del Territorio de Andalucia.
Plano de Modelo Territorial de Andalucia.
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El POTA, en su Norma 45, establece algunos criterios respecto a los crecimientos urbanisticos de los
Planes Generales. Los limites al crecimiento urbanistico que impone el Apartado 4 de la Norma 45 del
POTA son:

“(...) serdan criterios bdsicos para el andlisis y evaluacion de la incidencia y coherencia de los Planes

Generales de Ordenacion Urbanistica con el modelo de ciudad establecido en este Plan los siguientes:

a. La dimension del crecimiento propuesto, en funcién de parametros objetivos (demogrdfico, del parque
de viviendas, de los usos productivos y de la ocupacion de nuevos suelos por la urbanizacion), y su
relacion con la tendencia seguida para dichos pardmetros en los ultimos diez afios, debiendo justificarse
adecuadamente una alteracion sustancial de los mismos. Con cardcter general no se admitirdn los
crecimientos que supongan incrementos de suelo urbanizable superiores al 40 % del suelo urbano
existente ni los crecimientos que supongan incrementos de poblacion superiores al 30 % en ocho afios.
Los planes de ordenacion del territorio de dmbito subregional determinardn criterios especificos para

cada dmbito.

b. El grado de ejecucion alcanzado en el desarrollo de las previsiones del planeamiento anterior, dando
prioridad a la culminacion de dichos desarrollos y a la intervencion sobre la ciudad consolidada sobre los

nuevos crecimientos”.

A continuacion, se analiza la incidencia de las dos limitaciones establecidas en al punto a), derivadas
de la aplicacion de la Norma 45 del POTA a la Propuesta de Modificacion Puntual del PGOU de Vera
que se formula.

Incremento de Poblacidn.

En cuanto al incremento poblacional, para analizar la incidencia que pueda generar el desarrollo de la

UA-19 respecto al actual niumero de habitantes, se utilizaran los datos que se relacionan a continuacion:

a) Los datos sobre Demografia que aparecen en el Apartado 3.2 de la Memoria de Ordenacién del
PGOU:

“La poblacion total en el Municipio de Vera a fecha de Julio de 2008 es de 14.087 habitantes...La
poblacion se ha duplicado entre los afios 1999 (7.019 habitantes) y 2008”.

b) Los datos ofrecidos por el Instituto de Estadistica de Andalucia:

La poblacion a fecha de enero de 2010, seglin el Padron Municipal es de 14.371 habitantes. El

Incremento de Poblacién relativo entre los afios 2000 y 2010 se cifra en un 107,37%.

Teniendo en cuenta la etapa de recesion econdmica actual y previsible a medio y largo plazo y las
hipdtesis demograficas de crecimiento enddgeno (sin segundas residencias y poblacién temporal) mas
prudentes que vienen estableciéndose, se puede considerar que el crecimiento anual no superard el 1,5
%, por lo que, en el horizonte de 8 afios, se puede estimar un incremento demografico del 12 %

aproximadamente.

Por tanto, y partiendo de la cifra ofrecida por el Padrén Municipal a fecha de enero de 2010, se concluye
que una hipétesis prudente del crecimiento demografico, en una proyecciéon a los préximos 8 afios
(2019) alcanzaria los: 14.371 hab + (12%) x 14.371 hab = 16.100 habitantes
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c) Las Determinaciones establecidas en la Modificacion Puntual relativas al nimero Maximo de

Viviendas, que asciende a 178 unidades.

d) Y, por ultimo, el dato que ofrece la Orden de la Consejeria de Vivienda y Ordenacidn del Territorio de
la Junta Andalucia, por la que se regula el coeficiente aplicable para el célculo de crecimiento
poblacional derivado de las viviendas previstas en los instrumentos de planeamiento, y que cifra en 2,4

habitantes por vivienda.

Con los datos de los puntos c) y d), se obtiene la previsién del incremento de poblaciéon que supone el

desarrollo de la Actuacion Urbanistica, que alcanza la cifra de: 178 Viv x 2,4 hab/viv = 427,20 habitantes.

Pues bien, en el futuro escenario en el que habiendo transcurrido ocho afios, se haya producido el total
desarrollo y ejecucidn de la UA-19, asi como la ocupacién del nimero de viviendas establecido, se puede
concluir que la incidencia de poblacion generado por la Actuacidn respecto a la proyeccién del total de
la poblacién representa un incremento del 2,65 %, muy inferior al maximo dictado por la Norma 45 del
POTA.

Incremento del Suelo Urbanizable.

En cuanto a la limitacidn en el incremento de Suelo Urbanizable dictada por la Norma 45, se realiza un
andlisis analogo al realizado anteriormente con respecto al incremento de poblacion. Para ello, se

manejaran los datos relacionados a continuacion:

a) Del Apartado 7 del Texto Normativo del PGOU de Vera se extrae el dato referente al cdémputo de la
superficie de Suelo Urbano Consolidado Residencial (excluido el Suelo destinado a Uso Industrial), cuya

magnitud alcanza las 785,68 Hectareas.
b) La Superficie Total del Ambito de la UA-19 asciende a 2,38 Hectéreas.

Por tanto, con estos datos se puede concluir que la Superficie de Suelo que abarca la UA-19 representa
el 0,30 % de la Superficie Total del Suelo Urbano Consolidado del Municipio.

Pues bien, como queda reflejado mediante los parametros obtenidos, la presente Modificacion Puntual
del PGOU de Vera cumple holgadamente las dos limitaciones de la Norma 45 del POTA, que se

transcriben al comienzo de este apartado.

Quedaria por verificar el Punto b) de la Norma referido al grado de ejecucion alcanzado en el
desarrollo de las previsiones del planeamiento anterior. Para ello, se realiza un resumen de los datos
incorporados en la Memoria de Ordenacién del PGOU.

Los datos que se relacionan a continuacién aluden a los distintos instrumentos de planeamiento de
desarrollo en las diferentes Categorias de Suelo de Uso Residencial, asi como al momento de

tramitacidn en el que se encuentran.

En Suelo Urbano No Consolidado: se encuentran delimitadas 2 Unidades de Actuacién: la UA-6 Carretera

de Cuevas, y la UA-16 Espiritu Santo, que abarcan en conjunto una superficie de 1,93 Has. Las dos se

hayan sin tramitar.

En Suelo Urbanizable Ordenado: se encuentran delimitados 8 Sectores. Todos ellos cuentan con Planes

Parciales Aprobados definitivamente y se denominan: RC-5 Vera-Golf, RC-6 Cerro Colorado, R-8 Calle
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Martires, R-15 El Hacho, RC-5D Los Pelaos, R-13.1 Cueva de Morales-1, R-13.3 Cueva de Morales-3, RC-
4D Los Canos, alcanzando en su conjunto una superficie de 317,84 Has en total.

En Suelo Urbanizable Sectorizado: se delimitan 8 Sectores de Uso Residencial, uno de los cuales se

encuentra sin tramitar (Sector R-4 Solimana) y alcanza una superficie de 4,1 Has. El resto cuenta con
Planes Parciales Aprobados inicialmente, que resultan ser R-1 Alcana, RC-2 Salar de los Canos, RC-3 La
Espesura, RC-4 Los Amarguillos, RC-4C Cafiada del Alamo, RC-5B Cerro Colorado, y RC-5C El Hatico, y
alcanzan, en su conjunto, una superficie de 259,68 Has en total.

Asi pues, en las previsiones del Planeamiento General se computaba una superficie de Suelo Total de
Uso Residencial destinado a su desarrollo que alcanzaba las 583,55 Has, de las cuales 577,52 Has
(98,97%) disponen de la formulacién del correspondiente planeamiento de desarrollo, de las cuales
314,84 Has cuentan con la resolucién de Aprobacién Definitiva y 259,68 Has cuentan con la Aprobacion

Inicial de su instrumento de planeamiento.

Se puede concluir que el grado de ejecucion alcanzado en el desarrollo de las previsiones del

planeamiento se puede calificar de muy elevado, pues practicamente alcanza el 99 %.

3.4.2 Plan de Ordenacion del Territorio de la Comarca del Levante Almeriense (POTLA)

El Plan de Ordenacién del Territorio del Levante de la provincia de Almeria es un instrumento de
planificacidn territorial redactado de conformidad a lo establecido en la Ley 1/1994, de 11 de enero, de
Ordenacién del Territorio de la Comunidad Auténoma de Andalucia para los Planes de Ordenacién del
Territorio de dmbito subregional, creados en el articulo 5, apartado b) de dicha Ley. Su elaboracién se ha
realizado conforme al Decreto 89/2007 de 27 de marzo, del Consejo de Gobierno de la Junta de
Andalucia por el que se acuerda su formulacién, y su aprobacién definitiva se realiz6 mediante el
Decreto 26/2009, de 3 de febrero, por el que se aprueba el Plan de Ordenacién del Territorio del
Levante de la provincia de Almeria, y se crea su Comision de Seguimiento (BOJA n2 57 de 24/03/2009).

Una vez revisado el citado instrumento de planificacion territorial, se comprueba que en la Unidad de
Actuacion n2 19 no se localiza ninguna figura de proteccién, si bien, como se ha comentado con
anterioridad, y tal y como queda reflejado en el Plano de Proteccion y Mejora de los Recursos Naturales

y Riesgos, fuera del ambito de actuacién y junto a su limite Oeste se localizan dos vias pecuarias:
- Cordel del Camino Viejo de Baza de 30 metros de anchura.

- Vereda del Camino de Lorca de 20 metros de anchura.
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Figura 6. Plan de Ordenacién del Territorio del Levante Almeriense.
Plano de Proteccion y Mejora de los Recursos Naturales y Riesgos.
Los principales objetivos planteados con la Modificacién Puntual del PGOU, recogen aquello que

dispone el articulo 32 de la Normativa del POTLA en materia de ordenacidon de los usos urbanos.

Como ha quedado expuesto detalladamente, en la actuacién urbanistica propuesta se plantea la
consolidacion del nucleo urbano del municipio al tiempo que se avanza en la mejora de la calidad
ambiental del mismo, impulsando la implantacién de nuevos Equipamientos y Zonas Verdes Publicas de
calidad que, asimismo, faciliten el progreso del entorno para los habitantes del municipio. Esta mejora
de las condiciones generales se ve incrementada con la disposicién de una importante bolsa de
Viviendas de Proteccidn Publica (30 % de la Edificabilidad Residencial), factor que adquiere un caracter

fundamental en el actual escenario de recesion econdmica.

Por otra parte, hay que resefiar dos caracteristicas mds de la actuacidn urbanistica que reflejan otro de
los objetivos generales del articulo 32 anteriormente aludido. La primera es la referida a la peculiaridad
de la localizacién de los terrenos del ambito de la actuacidn, la cual le confiere el caracter de Suelo
Urbano, y la segunda, y complementaria, viene definida por la continuidad con los viarios urbanos
existentes en la zona y la delimitacién del Ambito. Estas dos caracteristicas, posibilitan el maximo
aprovechamiento de las infraestructuras y servicios urbanos existentes, facilitando y racionalizando el

desarrollo urbanistico planteado en la Modificacién Puntual.

En esta actuacién urbanistica, y al igual que ocurre con las disposiciones del articulo 32, quedan
recogidas las principales determinaciones para la ordenacidn de los nuevos crecimientos establecidas en
el articulo 33 de la Normativa del POTLA.

Rambla Obispo Orbera n2 30 - Entresuelo C. 04001 - Almerfa. TIf: 950 272 678 / Fax. 950 950 731.
www.habitating.es

Validacién: 7THPGZKTMQ69LNS4HRFWZ9FC5X | Verificacion: https://vera.sedelectronica.es/

~
o~
Py,

|

Ingenierlz | me—

Cod

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 135 de 194

FIRMADO POR

FRANCISCO JOSE TORRES PEREZ 03/02/2023

PAGINA 135/194

VERIFICACION

Pk2jmPZLIRM2R94XYPWWLGEVN77RL6R

https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma

Es copia auténtica de documento electrénico


https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jmPZLJRM2R94XYPWWL6VN77RL6R

APROBADO DEFINITIVAMENTE

2 FEBRERO 2023

Segiin Acuerdo de la CTOTU
Articulacién del Territorio y Vivienda en Almeria

Delegacién Territorial de Fomento,

Firma electrénica: EL JEFE DEL SERVICIO DE URBANISMO

Junta de Andalucia

VALORACION DE IMPACTO EN SALUD DE LA MODIFICACION PUNTUAL N2 18 DE VERA PARA LA CLASIFICACION DE LA UNIDAD DE
ACTUACION N2 19 DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO DE USO RESIDENCIAL EN EL T.M. DE VERA (ALMERIA)

En referencia al articulo 33.1, y como se ha mencionado en el anterior parrafo, la Modificacién del Plan
General atiende las necesidades de viviendas generadas por la evolucion demografica del municipio, asi
como a las demandas sociales en materia de vivienda protegida, destinando el 30 % de la Edificabilidad

Residencial a tal fin.

Igualmente, se recogen los criterios de ordenacion de las nuevas extensiones urbanas expuestos en el
Punto 4 del mismo articulo. De esta manera, se asumen las preexistencias morfoldgicas del territorio

existentes, adaptandose a las mismas y a los elementos naturales e integrandolos en la Actuacién.

Por otro lado, en la Propuesta de Ordenacion pormenorizada (aunque no vinculante) que se incluye en
el Documento Técnico, se destina una parcela de suelo en posicion central para la localizacion del
Equipamiento Publico. Asimismo, se mantiene la continuidad con el sistema viario preexistente, y se
trata de integrar las futuras edificaciones residenciales en el paisaje urbano mediante las
determinaciones relativas a la tipologia edificatoria, a la altura maxima de las mismas y a la ocupacion

del suelo.

En relacion a los criterios de sostenibilidad ambiental establecidos en el articulo 33.5, se relacionan a
continuacién aquellos que tiene especial repercusidn sobre la actuacidn, y que se deben poner en valor
formando parte del Proyecto de Urbanizacidn, que se debera formular en su momento procedimental,

con la finalidad de llevar a cabo la ejecucidn del presente instrumento de planeamiento.

= La mejor gestién del ciclo integral del agua mediante la racionalizacién de los consumos y la
depuracion y, en su caso, la reutilizaciéon del agua depurada de manera coordinada con la

solucién que se adopte para la red municipal.
= lagestidn de los residuos urbanos, con criterios de reciclado y la reutilizaciéon de los mismos.

= Reduccion de la contaminacidn del aire, asi como la reduccion de la contaminacion acustica,
mediante el control del trédfico motorizado y la reduccién del uso del vehiculo privado en las

Iu

relaciones de movilidad al disponerse de un disefio viario propiciador del “trafico calmado”.

343 Plan de Proteccion del Corredor del Litoral de Andalucia e Informe de
Sostenibilidad Ambiental

El Plan de Proteccion del Corredor Litoral de Andalucia es una figura de planificacion de Ordenacién del
Territorio que se crea mediante el Decreto-Ley 5/2012, de 27 de noviembre, de medidas urgentes en
materia urbanistica y para la proteccion del litoral de Andalucia. Este texto normativo tiene por objeto
establecer un conjunto de medidas legislativas en el ambito de la ordenacion del territorio y el
urbanismo a fin de posibilitar la intervencién inmediata en la proteccién del dmbito litoral e incentivar el

cumplimiento de las determinaciones del Plan de Ordenacién del Territorio de Andalucia.

El ambito del Plan esta integrado por el territorio de los términos municipales incluidos en el Anexo | de
la Ley 1/1994, de 11 de enero, de Ordenacion del Territorio de Andalucia, comprendido en la franja de
500 metros de amplitud media en proyeccién horizontal tierra adentro desde la linea que determina el

dominio publico maritimo-terrestre en todo el litoral de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

La Unidad de Actuacion n? 19 se localiza junto al ntcleo de Vera, fuera de la franja de 500 metros desde

la linea que determina el dominio publico maritimo-terrestre, y por lo tanto se localiza fuera del ambito
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del Plan de Proteccion del Corredor del Litoral de Andalucia, por lo que no existe ningun tipo de
afeccion a este planeamiento.

3.4.4 Plan Especial de la Costa del término municipal de Vera

El Plan Especial para la Identificacion, Ordenacion y Gestion de Sistemas Generales e Infraestructuras
de la Zona de Costa del Término Municipal de Vera, que fue aprobado definitivamente en sesion
ordinaria del Pleno Municipal de fecha 30 de noviembre de 2004, publicado edicto de aprobacién
definitiva en el BOP n2 250 de 30 diciembre de 2004, y su normativa integra en el BOP de fecha 22 de
junio de 2007, y cuyo objeto es facilitar el desarrollo de los sectores de la costa de Vera necesitados de
la dotacion de las infraestructuras generales imprescindibles que posibiliten su viabilidad y urbanizaciéon

a la par que su vertebracién con el resto del término.

La Unidad de Actuacién n2 19 no se encuentra en el ambito del citado Plan Especial, aunque colinda por
su limite Norte con la Rambla del Algarrobo, razén por la cual, para la definiciéon del limite Norte de la
Unidad de Actuacidon n? 19, se ha adaptado la propuesta de la Modificacion Puntual de 2011,
redefiniendo el deslinde del Dominio Publico Hidraulico, Zona de Inundabilidad al retorno de 500 afios,
de Servidumbre y de Policia en funcién del Estudio Hidraulico realizado a instancias del Servicio de Obras
Hidraulicas de la Junta de Andalucia.
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- ENCAUZAMIENTO DE RIO ANTAS, RAMBLA DEL ALGARROBO Y RAMBLA DEL JATICO

| VERANUCLEO URBANO

| PLAN ESPECIAL DE LA COSTA DE VERA

Figura 7. Plan de Ordenacidn del Territorio del Levante Almeriense.
Plano de Proteccion y Mejora de los Recursos Naturales y Riesgos.

3.4.5 Planeamiento Urbanistico

3.4.5.1 Maodificacion Puntual de las NN.SS. de 2008

En el afio 2008 se promoviéd una Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias, entonces vigentes,
con la finalidad de incorporar los terrenos de una superficie total de 71.331 m2s (que incluian la
superficie de la Unidad de Actuacion n2 19) al proceso urbanizador del Plan General.

La Propuesta de Modificacidn, entonces planteada, fue suspendida por Acuerdo de la Comisién
Provincial de Ordenacidn del Territorio y Urbanismo de Almeria, de fecha 17.10.2008, por entender que
los terrenos localizados al Este de la Carretera A-1.200 venian a quebrar el “modelo contenido en el

planeamiento vigente”.

Figura 8. Ambito de la modificacién propuesta en el afio 2008.

3.4.5.2 Plan General de Ordenacion Urbana de Vera 2009

El Plan General de Ordenacion Urbana de Vera viene derivado de la adaptacién de las Normas

Subsidiarias del municipio a la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

Rambla Obispo Orbera n° 30 - Entresuelo C. 04001 - Almeria. TIf: 950 272 678 / Fax. 950 950 731.

www.habitating.es

Cod. Validacion: 7THPGZKTMQ69LNS4HRFWZ9FC5X | Verificacion: https://vera.sedelectronica.es/

(=
Ingenieriz § me —

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 138 de 194

FIRMADO POR

FRANCISCO JOSE TORRES PEREZ 03/02/2023

PAGINA 138/194

VERIFICACION

Pk2jmPZLIRM2R94XYPWWLGEVN77RL6R

https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma

Es copia auténtica de documento electrénico


https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jmPZLJRM2R94XYPWWL6VN77RL6R

VALORACION DE IMPACTO EN SALUD DE LA MODIFICACION PUNTUAL N 18 DE VERA PARA LA CLASIFICACION DE LA UNIDAD DE
ACTUACION N2 19 DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO DE USO RESIDENCIAL EN EL T.M. DE VERA (ALMERIA)

El expediente fue aprobado inicialmente por acuerdo del pleno de la corporaciéon municipal en fecha
30.07.2008. Transcurrido el periodo de informacién publica, en el cual se recogieron las alegaciones
presentadas, se acordd su aprobacion definitiva por el pleno corporativo en fecha 27.11.2008.

En fecha 6 de Febrero de 2009 se publicé en el Boletin Oficial de la Provincia de Almeria n2 25, el Edicto
que contiene las Normas Urbanisticas que se constituyen en el Instrumento de Ordenacidn Integral del
Territorio.

El Plan General de Ordenacion Urbana 2009 (por adaptacién de las NNSS a la LOUA), clasifica la Unidad
de Actuacién n2 19 como Suelo No Urbanizable Natural o Rural (NU-3), encontrandose sometidos a
diversas afecciones derivadas de la Carretera de Circunvalacidon A-1200, de la Rambla del Algarrobo y de

las Vias Pecuarias “Cordel del Camino Viejo de Baza” y “Vereda del Camino de Lorca”.
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2 FEBRERO 2023

Segiin Acuerdo de la CTOTU

Firma electrénica: EL JEFE DEL SERVICIO DE URBANISMO

VALORACION DE IMPACTO EN SALUD DE LA MODIFICACION PUNTUAL N2 18 DE VERA PARA LA CLASIFICACION DE LA UNIDAD DE
ACTUACION N2 19 DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO DE USO RESIDENCIAL EN EL T.M. DE VERA (ALMERIA)

3.4.5.3 Plan General de Ordenacion Urbana de Vera 2009 (MODIFICADO)

Superficie del dmbito: 23.824,05 m?s.

Edificabilidad Global: 14.294,43 m?t.

Ndmero méaximo de viviendas: 178 unidades, que suponen 75,00 viv./ha.

De acuerdo a lo determinado en el Articulo 10.B de la LOUA, se establece la Reserva de Suelo
equivalente al treinta por ciento (30 %) de la Edificabilidad Total Residencial de la U.A., para su destino a

Viviendas de Proteccioén Publica.

Por tanto, los metros cuadrados de techo con destino a la construccion de Viviendas de Proteccién
Publica son: 4.026,60 m?t.

Cesiones minimas obligatorias: en la Ordenacion Detallada de la Unidad de Actuacién 19 se debera

prever como reserva minima de terrenos destinados a Dotaciones Publicas, las siguientes superficies de

suelo:
o Minimo para Espacios Libres y Zonas Verdes de Uso Publico: 3.204,00 m?s.
o Minimo para Equipamientos: 2.136,00 m?3s.

Dotacidén de aparcamiento

Se deberan prever plazas de aparcamiento en el interior de las parcelas, a razon de 1 plaza por vivienda

y 1 plaza por cada 100 metros cuadrados de techo construido de uso terciario.

En cuanto a la reserva de plazas de aparcamiento en suelo publico, el Articulo 17 de la LOUA establece
un minimo de entre 0,5 y 1 plaza por cada vivienda o cada 100 metros cuadrados de techo edificable
total. Por tanto, segln éste estandar en la U.A.-19 se determinara la siguiente reserva minima en la via

publica: 0,5 plazas x (178 viv) = 89 plazas
3.4.6 Incidencia y afecciones derivadas de la legislacion sectorial

3.4.6.1 Patrimonio Histérico y Cultural

Cuando en cualquier clase de suelo sea detectado un resto arqueoldgico que, por imperativo legal, deba
pertenecer al Patrimonio Histdrico, le sera de aplicacién lo dispuesto en el articulo 50 de la Ley 14/2007

de Patrimonio Histérico Andaluz.

Con independencia de lo anterior, el Ayuntamiento notificard dicho hallazgo a Cultura. Este organismo
podra a su vez, adoptar las medidas de proteccidn necesarias sobre las obras de que se trate,

condicionando el empleo de maquinaria, etc., llegando en caso necesario a la paralizacion de las obras.

3.4.6.2 Vias Pecuarias

La clasificacidn de Vias Pecuarias del término municipal de Vera se aprobd por Orden de 6 de marzo de
1995 de la Consejeria de Medio Ambiente, y Orden de 25 de mayo de 1995, de correccidn de errores a
la de 6 de marzo de 1995. En esta clasificacion se recogen las vias pecuarias CORDEL DEL CAMINO VIEJO
DE BAZA, 04100003, de anchura legal 30,00 m y longitud aproximada 3.325 m., y VEREDA DEL CAMINO
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DE LORCA, 04100007, de anchura legal 20,00 m y longitud aproximada 2.375 m., ambas sin deslindar en
la actualidad para la zona objeto de informe.

Esta actuacion fue objeto de informe dentro del expediente VP/00882/2007 y con motivo de la
Declaracién de Impacto Ambiental de fecha 15/04/2008, se definié la superficie de estas vias pecuarias
que debian excluirse del sector de la unidad de actuacién UA-19.

En la delimitacién de la Unidad de Actuacién n2 19, por lo tanto, se han excluido las superficies
correspondientes a las vias pecuarias, tal y como se puede apreciar en la planimetria asociada al

presente documento.
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Z il 3% |5 [
AR e | ViAS PECUARIAS
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NE= £ 2 |5 ™ = = CORDEL DEL CAMIND VIEJO DE BAZA
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ﬁ ) f: Imagen 10. Trazado de las vias pecuarias "Cordel del Camino Viejo de Baza" y "Vereda del Camino de Lorca".
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3.4.6.1 Dominio Publico Hidraulico

La curso de agua mas importante en las proximidades de la Unidad de Actuacién n2 19 es la rambla del
Algarrobo, que es colindante a los terrenos de actuacién por su limite Norte y de la que en la actualidad
se encuentra en tramitacidon el Proyecto de Construccién de Adecuacién y Encauzamiento de dicho
cauce, en relacién a la aprobacion acordada por el Excmo. Ayuntamiento en fecha 20.11.2007.

Para la definicion del limite de la Unidad de Actuacién por el Norte, se han tenido en cuenta el deslinde
el Dominio Publico Hidraulico, la Zona de Inundabilidad al retorno de 500 afios, la Zona de Servidumbre
y la Zona de Policia, obtenidos todos estos limites del Estudio Hidraulico realizado a instancias del

Servicio de Obras Hidraulicas de la Junta de Andalucia.

El sector para urbanizar propiamente dicho queda pues formado por la totalidad de los terrenos
incluidos en el ambito de la Modificacion Puntual n2 18, excluyendo de su superficie la correspondiente

al Dominio Publico Hidraulico.
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Articulacién del Territorio y Vivienda en Almeria

Segiin Acuerdo de la CTOTU
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Firma electrénica: EL JEFE DEL SERVICIO DE URBANISMO

LINEA DE POLICIA
we LINEA DE SERVIDUMBRE
) LINEA DE INUNDABILIDAD
A = LINEA DE DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO
m— RAMELA DEL ALGARROBO

Imagen 11. Delimitacién de Dominio Publico Hidraulico.

3.4.6.2 Incidencia Territorial

Por todo lo anteriormente expuesto cabe concluir que la Modificacién Puntual n? 18 del PGOU de Vera

carece de incidencia territorial.
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VALORACION DE IMPACTO EN SALUD DE LA MODIFICACION PUNTUAL N2 18 DE VERA PARA LA CLASIFICACION DE LA UNIDAD DE
ACTUACION N2 19 DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO DE USO RESIDENCIAL EN EL T.M. DE VERA (ALMERIA)

CAPITULO 4.- IDENTIFICACION Y VALORACION DE IMPACTOS

4.1 Identificacion de los determinantes en la salud

En el presente apartado se procede a identificar los posibles determinantes de la salud afectados por el
proyecto para poder, a continuacion, realizar una valoracion de la relevancia de los impactos producidos
como paso previo al analisis de su influencia en la salud de la poblacion. Para ello, se consideraran
algunas de sus principales caracteristicas como su magnitud, extension de los efectos, probabilidad de
su ocurrencia, la acumulacién, duracion y uniformidad de los mismos, la fragilidad o sensibilidad del

medio y la capacidad de controlar o de limitar los efectos previstos.

El método que se utilizard para la identificacién de los determinantes de la salud posiblemente
afectados serd el propuesto en el Manual para la Evaluacion de Impacto en Salud de los Instrumentos de
Planeamiento Urbanistico en Andalucia, editado por la Junta de Andalucia en el afio 2015, consistente

en una lista de chequeo basada 6 dreas de intervencion del documento de planificacion.
El analisis se efectuara de forma cualitativa considerando tres aspectos fundamentales de los impactos:

= Probabilidad: Posibilidad de ocurrencia de un cambio significativo en los determinantes de la

salud asociados como consecuencia de la implantacion de las medidas previstas.

= Intensidad: Nivel maximo de modificacion en los determinantes de la salud que podrian

suponer las medidas sin tener en cuenta otras consideraciones.
=  Permanencia: Grado de dificultad para la modificacién de dichas modificaciones.

El resultado final de esta etapa debe ser un listado de determinantes de salud sobre los que se podria

producir un impacto significativo.
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LA MODIFICACION INCLUYE MEDIDAS QUE PUEDEN INTRODUCIR MODIFICACIONES EN

PROBABILIDAD INTENSIDAD PERMANENCIA GLOBAL
ZONAS VERDES/ESPACIOS VACIOS/ESPACIOS USO PUBLICO
r-] =}
. 5 § Accesibilidad a espacios naturales, zonas verdes e instalaciones deportivas. BAJA BAJA BAJA NO SIGNIFICATIVO
= 5 |5
E oF E Existencia y/o distribucién de lugares de concurrencia publica. ALTA MEDIA MEDIA SIGNIFICATIVO
2z | 225
E 2|y fi 5 Vulnerabilidad a las olas de calor por efecto islas de calor. BAJA BAJA BAJA NO SIGNIFICATIVO
S
E 2 % ge |4 Existencia y/o calidad masas de agua en zonas de ocio o para usos recreativos. BAJA BAJA BAJA NO SIGNIFICATIVO
M Tl £ a2
Al z|lal = =
o ZIE| £% | Relacion entre espacios publicos y privados en usos del suelo. BAJA BAJA BAJA NO SIGNIFICATIVO
A Bl =)
< 3 2 =
8 =< |3 Ecosistemas naturales, distribucion de especies de riesgo en alergias por polen. BAJA BAJA BAJA NO SIGNIFICATIVO
&
2 MOVILIDAD SOSTENIBLE/ACCESIBILIDAD A SERVICIOS
Impacto en la calidad de aire asociada al trafico de vehiculos maviles. ALTA ME | MEDIA SIGNIFICATIVO
Infraestructuras para movilidad no asociada a vehiculos de motor. BAJA BA — BAJA NO SIGNIFICATIVO
Accesibilidad a transporte publico. BAJA BA! 23 BAJA NO SIGNIFICATIVO
Accesibilidad a servicios sociales, educativos y/o sanitarios. BAJA BA: §§ BAJA NO SIGNIFICATIVO
—_— 53
I 1-4)
Niveles de accidentalidad ligados al trafico. BAJA BAgmm— 2 g BAJA NO SIGNIFICATIVO
—
Accesibilidad a espacios para el desarrollo econémico y del empleo local. BAJA BATT— é’a BAJA NO SIGNIFICATIVO
DISENO URBANO Y OCUPACION DEL TERRITORIO — ;:g
Existencia y localizacién de viviendas de promocién publica. ALTA M — gé MEDIA SIGNIFICATIVO
Disponibilidad de vivienda con suficiente calidad y variedad de tipologias. ALTA MEE—= & § MEDIA SIGNIFICATIVO
I
——b%
Densidad y conectividad en la ocupacion del suelo. ALTA ME = §§ MEDIA SIGNIFICATIVO
e N |
Habitabilidad y/o disefio de las vias de comunicacién de uso peatonal. BAJA BA Eé BAJA NO SIGNIFICATIVO
L] T O
Ocupacion zonas vulnerables a fendmenos meteorolégicos extremos. BAJA BA §§ BAJA NO SIGNIFICATIVO
A -
METABOLISMO URBANO — g
I— e
———— R~
— N3
I n_']_}
— 3
— O
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— S
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LA MODIFICACION INCLUYE MEDIDAS QUE PUEDEN INTRODUCIR MODIFICACIONES EN

PROBABILIDAD INTENSIDAD PERMANENCIA GLOBAL
Cercania de fuentes de contaminantes fisicos/quimicos del aire a poblacién. MEDIA BAJA MEDIA SIGNIFICATIVO
Cercania o intensidad de fuentes de contaminacidn acustica a poblacion. MEDIA BAJA MEDIA SIGNIFICATIVO
Redes de abastecimiento de agua potable y/o de otra calidad seguin usos. ALTA MEDIA MEDIA SIGNIFICATIVO
Alcantarillado, saneamiento y estaciones depuradoras de aguas residuales. ALTA MEDIA MEDIA SIGNIFICATIVO
Cercania o tamaiio de vertederos o plantas de tratamiento de residuos a poblacion. BAJA BAJA BAJA NO SIGNIFICATIVO
Calidad y/o disponibilidad del agua para consumo o usos recreativos. ALTA MEDIA MEDIA SIGNIFICATIVO
CONVIVENCIA SOCIAL
El volumen y emplazamiento de personas en riesgo de exclusion o desarraigo social. BAJA BAJA BAJA NO SIGNIFICATIVO
I
Los espacios publicos de convivencia sin barreras de acceso de cualquier tipo. BAJA BA m— BAJA NO SIGNIFICATIVO
La habitabilidad del entorno urbano. BAJA BAC— BAJA NO SIGNIFICATIVO
I
El empleo local y el desarrollo econémico. ALTA AL 23 ALTA SIGNIFICATIVO
La estructura y composicion poblacional. BAJA BA §§ BAJA NO SIGNIFICATIVO
—_— 59
- . . . . . - =
Viviendas con suficiente calidad y variedad que promuevan la heterogeneidad social. ALTA MEfm—e © = MEDIA SIGNIFICATIVO
— o
OTRAS AREAS DE INTERVENCION =3
Terrenos afectados por normativa de Policia Sanitaria Mortuoria. BAJA BA—— £ BAJA NO SIGNIFICATIVO
Cercania de vectores de transmisién de enfermedades a la poblacién. BAJA BATT— §§ BAJA NO SIGNIFICATIVO
—
Calidad y productividad de los suelos y de las aguas subterraneas. BAJA BAT—== ¢ § BAJA NO SIGNIFICATIVO
—
——b%
Probabilidad de ocurrencia de grandes accidentes en zonas pobladas. BAJA BA==—— §§ BAJA NO SIGNIFICATIVO
e N
Exposicion de la poblacién a campos electromagnéticos. BAJA BA — Eé BAJA NO SIGNIFICATIVO
L] T O
Riqueza monumental, paisajistica y cultural de la zona. BAJA BA: 39 BAJA NO SIGNIFICATIVO
SE
——————
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—
—— O
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—
— S
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4.2 Identificacion de los potenciales impactos en los determinantes de la salud

De la lista de chequeo expuesta en el apartado anterior se han obtenido los posibles determinantes de

la salud afectados por la innovacidn, que se exponen en la siguiente tabla:

LA MODIFICACION INCLUYE MEDIDAS

QUE PUEDEN INTRODUCIR
MODIFICACIONES EN ...

PROBABILIDAD

INTENSIDAD

PERMANENCIA

GLOBAL

ZONAS VERDES/ESPACIOS VACIOS/ESPACIOS USO PUBLICO

Existencia y/o distribucién de lugares de

heterogeneidad social.

A ALTA MEDIA MEDIA SIGNIFICATIVO
concurrencia publica.
MOVILIDAD SOSTENIBLE/ACCESIBILIDAD A SERVICIOS
Im’p.acto en Ia’calldad c?e.l aire asociada al ALTA MEDIA MEDIA SIGNIFICATIVO
trafico de vehiculos moviles.
DISENO URBANO Y OCUPACION DEL TERRITORIO
Existencia y localizacién de viviendas de ALTA MEDIA MEDIA SIGNIFICATIVO
promocion publica.
D|s.pon|b|I|da'd de V|V|e.nda co{n suficiente ALTA MEDIA MEDIA SIGNIFICATIVO
calidad y variedad de tipologias.
Densidad y conectividad en la ocupacién ALTA MEDIA MEDIA SIGNIFICATIVO
del suelo.
METABOLISMO URBANO
Cle.rcanla ’de. fuentes. de contan?llnantes ALTA MEDIA BAJA SIGNIFICATIVO
fisicos/quimicos del aire a poblacién.
Cercania o intensidad de fuentes de ALTA MEDIA BAJA SIGNIFICATIVO
contaminacion acustica a poblacién.
Redes de abastecimiento de agua ALTA MEDIA MEDIA SIGNIFICATIVO
potable y/o de otra calidad seguin usos.
Alcantarillado, saneam|en.t0 y estaciones ALTA MEDIA MEDIA SIGNIFICATIVO
depuradoras de aguas residuales.
Calidad y/o dISponIbI|Id.ad del agua para ALTA MEDIA MEDIA SIGNIFICATIVO
€ONsSUMO O USOs recreativos.
CONVIVENCIA SOCIAL
El empleo local y el desarrollo ALTA ALTA ALTA SIGNIFICATIVO
econdmico.
Viviendas con suficiente calidad y
variedad que promuevan la ALTA MEDIA MEDIA SIGNIFICATIVO
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ACTUACION N2 19 DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO DE USO RESIDENCIAL EN EL T.M. DE VERA (ALMERIA)

ZONAS VERDE/ ESPACIOS VACIOS / ESPACIOS DE USO PUBLICOS

Estos espacios tienen en comun varios factores positivos para la poblacion: ofrecen la posibilidad de
relacionarse con otras personas, de realizar ejercicio fisico y de romper la continuidad de suelo
densamente ocupado. Ademds permiten el necesario contacto con espacios menos modificados por el

ser humano y/o naturales dentro de la ciudad.
Existencia y/o distribucién de lugares de concurrencia publica

El objetivo de este determinante es dotar a la ciudad de la mayor cantidad posible de espacios de
encuentro para la poblacion con una distribucion homogénea. Es fundamental, ademds, que no existan
barreras de acceso a dichos espacios, sean estas fisicas, economicas (su acceso no debe implicar costes)
o sociales (disefiados de una forma que atraiga a un grupo especifico de personas usuarias en

detrimento del resto).

La modificacidn propuesta prevé la siguiente reserva minima de dotaciones publicas:

RESERVA MINIMA DE DOTACIONES PUBLICAIS:

Sistema General de Espacios Libres 2.680,12 m3s
Sistema Local Zonas Verdes Publicas 2.447.29 m3s
Sistema Local Equipamientos 1.701,91 m?3s
N® Plazas de Aparcamiento 89plazas

Los nuevos terrenos destinados al uso publico y que vienen derivados de las reservas minimas
obligatorias que establece la legislacidn vigente, complementaran las dotaciones existentes y aportardn
un valor afiadido en la mejora de las condiciones sociales, tanto de los futuros residentes en el Ambito

como los vecinos préximos de la actual poblacidn del Municipio de Vera.

El impacto de la modificacidn sobre este determinante serd de probabilidad alta, intensidad media y
permanencia media. Se trataria por lo tanto de un IMPACTO SIGNIFICATIVO sobre la existencia y/o

distribucién de lugares de concurrencia publica.

MOVILIDAD SOSTENIBLE/ACCESIBILIDAD A SERVICIOS

Se refiere a las condiciones que favorecen la accesibilidad a bienes, servicios y oportunidades pero
causando el menor impacto negativo posible al entorno. Estos tipos de impactos negativos pueden estar
asociados a la ocupacion y fragmentacion de espacios, la produccion de emisiones de contaminantes y

ruido y la accidentabilidad asociada al trdfico de vehiculos.
Impacto en la calidad de aire asociada al trafico de vehiculos méviles.

El objetivo de este determinante es minimizar el impacto del trdfico rodado sobre la calidad del aire,
tanto debido a contaminantes fisicos y quimicos como al ruido. Prestar especial atencién a las
poblaciones mds vulnerables como infancia, tercera edad, personas en riesgo de exclusion social,

personas con patologias respiratorias y cardiovasculares previas...
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Durante la ejecucidn de las obras se generardn polvo y emision de particulas asociadas a las diferentes
fases, especialmente durante el movimiento de tierras y a consecuencia del trafico de vehiculos
pesados. Igualmente, se espera la generacion de ruido y vibraciones asociadas al trafico de vehiculos
durante las obras. En esta fase de obras se deberan aplicar las medidas preventivas y correctoras
adecuadas para reducir y/o eliminar, en la medida de lo posible, los impactos sobre la calidad del aire.

Durante el desarrollo de la actividad, se producird emision de gases contaminantes asociados al
aumento del trafico como consecuencia del aumento de la poblacidn residente y asociado a las
diferentes actividades comerciales que pudieran instalarse, aunque esta emision puede ser reducida
mediante la aplicacién de medidas correctoras y preventivas adecuadas. Por otra parte, es de esperar un
aumento de los niveles de ruido y de generacidn de vibraciones, como consecuencia tanto del trafico
como del desarrollo de las diferentes actividades comerciales. El impacto acustico puede ser igualmente

minimizado mediante la aplicacidn de las medidas preventivas y correctoras adecuadas.

El impacto de la modificacidon puntual sobre este determinante serd de probabilidad alta, intensidad
media y permanencia media. Se trataria, por lo tanto, de un IMPACTO SIGNIFICATIVO sobre el
determinante calidad de aire asociada al trafico de vehiculos méviles.

DISENO URBANO Y OCUPACION DEL TERRITORIO

La ocupacion del territorio es clave porque es la base sobre la que se construye el resto de elementos,
determinando las necesidades de movilidad, el trazado de equipamientos y servicios, influyendo en las
oportunidades de convivencia y finalmente, confiriendo al espacio urbano sus peculiares caracteristicas

fisicas y sociales.
Existencia y localizacion de viviendas de promocién publica.

El objetivo de este determinante es facilitar el acceso a la vivienda para toda la poblacion, cuidando que
no se comentan inequidades en la distribucion de riesgos y oportunidades para la zona donde se situen

frente al resto de zonas del entorno urbano.

Conforme a lo establecido en el articulo 10.b de la LOUA, se establece la reserva de suelo equivalente al
30 % de la Edificabilidad Total Residencial de la Unidad de Actuacién n2 19, para su destino a Viviendas
de Promocién Publica (4.026,60 m?t). Esta reserva viene a dar respuesta a la demanda social de este tipo

de viviendas en el actual escenario de recesién econdmica.

El impacto de la modificacidn sobre este determinante serd de probabilidad alta, intensidad media y
permanencia media. Se trata por lo tanto de un IMPACTO SIGNIFICATIVO sobre la existencia y
localizacion de viviendas de promocion publica.

Disponibilidad de vivienda con suficiente calidad y variedad de tipologias.

El objetivo de este determinante es facilitar el acceso a una vivienda de calidad a toda la poblacion
cuidando que en las diferentes zonas no existan barreras innecesarias por razon de tipologia, precio,
calidad del entorno, etc. Debe cuidarse una excesiva ocupacion del espacio, optando por la rehabilitacion
de zonas ya ocupadas antes que la creacion de nuevas barriadas.
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El desarrollo de la Unidad de Actuacién n2 19, culmina la configuracién de la trama de Suelo Urbano en
la zona territorial donde se inserta, al tiempo que posibilita el desarrollo del municipio generando una

importante bolsa de Suelo Residencial necesaria, con capacidad para 178 viviendas.

La ordenacién impide un desarrollo monofuncional ya que prevé facilitar la convivencia entre las
tipologias correspondientes a las viviendas unifamiliares con la edificacidn en altura (méximo 4 plantas)

y con las viviendas protegidas, destinandose a estas ultimas el 30% de la edificabilidad residencial.

La modificacién propuesta implica un nuevo crecimiento dentro del propio nucleo, formando un todo
continuo con el suelo urbano consolidado y completando la trama urbana del centro de Vera. La
modificacién ademas contiene previsiones dotacionales para mejorar la ordenacidon del nicleo. El
porcentaje de vivienda protegida que contiene le confiere un cardcter de actuacién integradora y de

cohesidn social.

El impacto de la modificacién sobre este determinante serd de probabilidad alta, intensidad media y
permanencia media. Se trataria por lo tanto de un IMPACTO SIGNIFICATIVO sobre Disponibilidad de

vivienda con suficiente calidad y variedad de tipologias.
Densidad y conectividad en la ocupacion del suelo.

El objetivo de este determinante es acercarse en lo posible al modelo de ciudad compacta tradicional
minimizando las necesidades de desplazamiento y el consumo de suelo u otros recursos, pero
garantizando niveles minimos de habitabilidad y adecuada dotacion de servicios.

La modificacidn puntual pretende la creacién de edificaciones residenciales junto al nicleo consolidado
de Vera, garantizandose los niveles minimos de habitabilidad y dotacién de servicios, acercandose al

modelo de ciudad compacta tradicional.

El impacto de la innovacidn sobre este determinante serd de probabilidad alta, intensidad media y
permanencia media. Se trataria, por lo tanto, de un IMPACTO SIGNIFICATIVO en cuanto a la densidad y
la conectividad en la ocupacién del suelo.

METABOLISMO URBANO

Se entiende por metabolismo urbano el intercambio de materia, energia e informacion que se establece
entre el asentamiento urbano y su entorno natural o contexto geogrdfico. Su importancia sobre la salud
se manifiesta en dos dmbitos: la satisfaccion de algunas necesidades vitales de la poblacion y el impacto

causado por los subproductos que se generan en estos intercambios.
Cercania de fuentes de contaminantes fisicos/quimicos del aire a poblacién.

El objetivo de este determinante es minimizar la presencia en el aire de contaminantes fisicos (particulas)
y quimicos (oxidos de azufre, de nitrégeno, ozono, mondxido de carbono, metales pesados, etc.) emitidos
por fuentes puntuales (actividades industriales, crematorios, vertederos, gasolineras, etc) en zonas
habitadas y especialmente en equipamientos destinados a poblaciones especialmente vulnerables

(centros de ensefianza y asistenciales).
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Como ya se ha comentado con anterioridad, durante la ejecucidn de las obras se generaran polvo y
emision de particulas asociadas a las diferentes fases de la construccidon, especialmente durante el

movimiento de tierras y a consecuencia del trafico de vehiculos pesados.

Una vez finalizadas las obras, se producird emisién de gases contaminantes asociados al aumento del
trafico asociado a la nueva zona residencial y posiblemente asociado al desarrollo de las actividades
comerciales que puedan implantarse, aunque esta emision puede ser reducida mediante la aplicacién

de medidas correctoras y preventivas adecuadas.

Respecto a la posible afeccion a zonas habitadas y equipamientos destinados a poblaciones
especialmente vulnerables (centros de ensefianza y asistenciales), es importante destacar que la
modificacién puntual se proyecta en el propio nucleo de poblacién de Vera y que los centros publicos

mas proximos se localizan a menos de 1 Km.

El impacto de la modificacién puntual sobre este determinante seria de probabilidad alta, sin embargo la
intensidad sera media ya que los impactos mas significativos se produciran Gnicamente durante la fase
de obras de construccién, y su permanencia serd por tanto baja. Se trataria, por lo tanto, de un
IMPACTO SIGNIFICATIVO sobre el determinante de Cercania de fuentes de contaminantes

fisicos/quimicos del aire a poblacion.
Cercania o intensidad de fuentes de contaminacion acustica a poblacién.

El objetivo de este determinante es minimizar la generacion de ruido, especialmente en zonas saturadas
habitadas. Para ello, separar instalaciones que emitan mayores niveles de ruidos (grandes
infraestructuras de movilidad, instalaciones industriales, lugares de gran afluencia de publico, etc.) de
zonas habitadas, especialmente de equipamientos para poblaciones especialmente vulnerables y de las

ocupadas en horario diurno.

Durante la ejecucion de las obras, se espera la generacién de ruido y vibraciones asociadas al trafico de
vehiculos durante las obras. En esta fase de obras se deberan aplicar las medidas preventivas y
correctoras adecuadas para reducir y/o eliminar, en la medida de lo posible, los impactos sobre la
calidad del aire.

Por otra parte, es de esperar un aumento de los niveles de ruido y de generacién de vibraciones, como
consecuencia tanto del aumento del trafico, asociado a la nueva zona residencial, como del desarrollo
de las posibles actividades comerciales que pudieran instalarse. El impacto acustico puede ser

igualmente minimizado mediante la aplicacion de las medidas preventivas y correctoras adecuadas.

El impacto de la modificacién sobre este determinante seria de probabilidad alta, sin embargo, la
intensidad sera media ya que los impactos mas significativos se produciran Gnicamente durante la fase
de obras de construccion, y su permanencia serd media. Se trataria, por lo tanto, de un IMPACTO

SIGNIFICATIVO sobre el determinante de Cercania de fuentes de contaminacidn acustica a poblacion.
Redes de abastecimiento de agua potable y/o de otra calidad segun usos.

El objetivo de este determinante es garantizar el suministro de agua con calidad suficiente para toda la
poblacion, incluidos los picos de demanda estacional. Para ello, optar por redes diferenciadas para
nducleos independientes, redes malladas de tramos ciegos y depdsitos intermedios de recloracion si existe

un tramo muy largo en conducciones de redes de bajo consumo.
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En un principio, el desarrollo de la modificaciéon puntual, supondria un aumento del consumo de agua
potable asociada al uso principalmente residencial de la zona. La probabilidad del impacto podemos
considerarla alta, sin embargo, debido al tamafio de la Unidad de Actuacidn en cuestion la intensidad
serd media, y la permanencia media. Podria tratarse, en principio, de un IMPACTO SIGNIFICATIVO sobre
el determinante de redes de abastecimiento de agua potable y/o de otra calidad segln usos.

Alcantarillado, saneamiento y estaciones depuradoras de aguas residuales.

El objetivo de este determinante es garantizar la recogida y depuracion hasta niveles correctos de agua
residual de toda la poblacion. Se debe prestar atencion a circunstancias no habituales como los
aumentos de caudal asociados a los picos de poblacion estacional y a posibles episodios de lluvias

torrenciales.

En un principio, el desarrollo de la modificacién puntual supondria un aumento de la produccion de
aguas residuales asociado al uso principalmente residencial de la zona. La probabilidad del impacto
podemos considerarla alta, sin embargo, debido al tamafio de la Unidad de Actuacién en cuestion la
intensidad serd media, y la permanencia media. Podria tratarse, en principio, de un IMPACTO

SIGNIFICATIVO sobre el determinante de alcantarillado y saneamiento.
Calidad y/o disponibilidad del agua para consumo o usos recreativos

El objetivo de este determinante es ser capaz de dar respuesta a los potenciales incrementos de
demanda de agua (puntuales o continuados) sin comprometer ni su calidad ni la disponibilidad de

recursos para otros usos en el entorno de la ciudad.

En un principio, el desarrollo de la modificacién puntual, puede suponer un aumento del consumo de
agua potable asociado al uso principalmente residencial de la zona. La probabilidad del impacto
podemos considerarla alta, sin embargo, debido al tamafio de la Unidad de Actuacién en cuestion la
intensidad serd media, y la permanencia media. Podria tratarse, en principio, de un IMPACTO
SIGNIFICATIVO sobre el determinante de redes de abastecimiento de agua potable y/o de otra calidad

segun usos.

CONVIVENCIA SOCIAL

Se refiere a potenciar un estilo de vida en comunidad, lo que se consigue fomentando el modelo de
ciudad compacta y diversa. La compacidad genera proximidad, permitiendo el contacto con un mayor
numero de personas, y la complejidad favorece la presencia de grupos diversos. Asi se evita la
segregacion, que siempre genera desconocimiento y desconfianza por lo que se propician sentimientos

de inseguridad y marginacion.
El empleo local y el desarrollo econémico.

El objetivo de este determinante es aprovechar las oportunidades que se ofrecen desde el planeamiento
para potenciar el incremento del empleo local y favorecer el reparto equitativo de la riqueza generada en
el desarrollo econémico auspiciado. Planificar dreas o sectores con uso mixto del suelo

(residencial/terciario) y con niveles de densidad edificatoria alta.
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La modificacién generard empleo desde la fase de obras de adecuacion, paisajismo, jardineria y de
construccion de las viviendas proyectadas, lo que supone un impacto positivo sobre el empleo local y el
desarrollo econémico.

Por otra parte, se ha propuesto destinar la manzana M-4 de la UA-19 a uso terciario, de manera que se
concreten las actividades correspondientes a dicho uso en un dmbito que facilita el uso del mismo, mas
dada la escasa entidad de la actuacidn, evitando una dispersion del uso (por ejemplo, en plantas bajas)

que pueden conllevar que desaparezca como tal convirtiéndose dichas plantas, por ejemplo, en garajes.

La propuesta de uso terciario posibilita la creaciéon de actividad comercial, a la vez céntrica y bien
relacionada con el acceso al nucleo de Vera por la A-352 y con posibilidad de aparcamientos. Todo ello

implica la generacién de empleo local y desarrollo econdmico.

El impacto de la modificaciéon sobre este determinante serd de probabilidad alta, intensidad alta y
permanencia alta. Se trata por lo tanto de un IMPACTO SIGNIFICATIVO sobre el empleo local y
desarrollo econémico.

Viviendas con suficiente calidad y variedad que promuevan la heterogeneidad social.

El objetivo de este determinante es facilitar el acceso a una vivienda de calidad a toda la poblacion
cuidando que en las diferentes zonas no existan barreras innecesarias por razén de tipologia, precio,
calidad del entorno, etc. Igualmente auspiciar vivienda protegida en sus diferentes modalidades y
repartirla de forma homogénea por todo el territorio que permite uso residencial.

El desarrollo de la Unidad de Actuacidn n2? 19, culmina la configuracion de la trama de Suelo Urbano en
la zona territorial donde se inserta, al tiempo que posibilita el desarrollo del Municipio generando una
importante bolsa de Suelo Residencial necesaria, con capacidad para 178 viviendas, con destino del 30

% de la edificabilidad residencial proyectada a Viviendas de Protecciéon Publica.

La modificacién propuesta implica un nuevo crecimiento dentro del propio nucleo, formando un todo
continuo con el suelo urbano consolidado y completando la trama urbana del centro de Vera. La
modificacién ademas contiene previsiones dotacionales para mejorar la ordenacidn del nucleo. El
porcentaje de vivienda protegida que contiene le confiere un caracter de actuacién integradora y de
cohesién social.

El impacto de la modificacidn sobre este determinante serd de probabilidad alta, intensidad media y
permanencia alta. Se trata por lo tanto de un IMPACTO SIGNIFICATIVO el determinante de viviendas
con suficiente calidad y variedad.
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4.3 Valoracion de impactos sobre la salud

A partir de los determinantes identificados anteriormente, en esta etapa se realizard un analisis
cualitativo de la probabilidad de que se produzcan impactos en salud como consecuencia de las acciones
inherentes a la ejecucion y puesta en marcha de la innovacion del planeamiento.

La metodologia que se empleard en la valoracion cualitativa de impactos en la salud sera la propuesta
en el Manual para la Evaluacion de Impacto en Salud de los Instrumentos de Planeamiento Urbanistico

en Andalucia, editado por la Junta de Andalucia en el afio 2015:

Para el analisis se subdividen los factores o variables en dos tipos: los factores propios de la actuacién y
otros propios del entono. Asi, los factores propios de la actuacidon (asociados a la intensidad,
probabilidad y efectividad de los efectos) deben entenderse como condicion necesaria para que exista
un impacto significativo, mientras que los propios del entorno (los asociados a poblacidn expuesta)
serian condiciones suficientes. De acuerdo a este criterio, se propone que el dictamen (es decir, si el
impacto es significativo o no) se realice a partir de la valoracidn de estos factores y que esté basado en
la toma de consideracién de:

=  Elnivel de valoracién mas bajo entre los factores propios de la actuacion.

=  El nivel mas alto en los factores propios del entorno.

APROBADO DEFINITIVAMENTE

Los contenidos que se deben valorar son los siguientes:

CONTENIDOS A VALORAR

IMPACTO POTENCIAL Intensidad maxima del impacto que puede causar en la poblacion.

NIVEL DE CERTIDUMBRE Grado de confianza adjudicado a la probabilidad de que se produzca el efecto en
salud al nivel de grupos de poblacion.

ion del Territorio y Vivienda en Almeria

Segiin Acuerdo de la CTOTU
2 FEBRERO 2023

Delegacién Territorial de Fomento,

MEDIDAS DE PROTECCION / Existencia y efectividad de medidas para corregir o atenuar el potencial efecto
PROMOCION negativo sobre la salud y/o para potenciar u optimizar el potencial efecto positivo
sobre la salud.

ronica: EL JEFE DEL SERVICIO DE URBANISMO

POBLACION TOTAL Magnitud de poblacién expuesta y/o afectada en términos absolutos, si bien no

conviene desdefiar su afeccion en términos relativos respecto al total de la
poblacién del municipio (en municipios pequefios).

GRUPOS VULNERABLES Poblaciones cuya capacidad de resistir o sobreponerse a un impacto es
notablemente inferior a la media ya sea por sus caracteristicas intrinsecas o por
circunstancias sobrevenidas de su pasado.

INEQUIDADES EN Poblaciones que, de forma injustificada, se ven afectadas desproporcionalmente
DISTRIBUCION o sobre las que se refuerza una desigualdad en la distribucién de impactos.

PREOCUPACION CIUDADANA Aspectos que suscitan una inquietud especifica de la poblacion obtenida en los
procedimientos de participacion de la comunidad.

En los siguientes apartados se procede a la valoracién cualitativa de los potenciales impactos en la salud

de la innovacidn que nos ocupa:
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AREAS DE INTERVENCION

FACTORES PROPIOS DE ACTUACION
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POTENCIAL
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CERTIDUMBRE (o]
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FACTORES PROPIOS DE ACTUACION

MEDIDAS

PROTECCION

CERTIDUMBRE o
PROMOCION

IMPACTO
POTENCIAL

NIVEL DE DICTAMEN

(Menor)

POBLACION
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ienda en Almeria

Territorial de For
el Territorio y

2 FEBRERO 2023

Segiin Acuerdo de la CTOTU
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43.1 Valoracién del impacto asociado a la existencia y/o distribuciéon de lugares de
concurrencia publica

FACTORES PROPIOS DE LA ACTUACION

Impacto Potencial: los efectos previstos son leves, afectando mas a la calidad de vida o al bienestar.
BAJO.

Nivel de Certidumbre: el grado de confianza adjudicado a la probabilidad de que se produzca el impacto

es bajo ya que se ha obtenido por medios propios sobre actuaciones realizadas en la misma zona. BAJO.

Medidas de Proteccidn/Promocién: Existen medidas de proteccion o potenciacién de reconocida

eficacia y se han implementado ya en el proyecto original. BAJO
FACTORES PROPIOS DEL ENTORNO

Poblacién total: la innovacidén afectarda a un nimero significativo de personas, ya que supondra un

impacto en el nucleo de vera. MEDIO

Grupos vulnerables: no se tiene constancia de la existencia de una comunidad significativa de personas

que puedan considerarse grupo vulnerable para este determinante por razones sociales o demograficas.
BAJO.

Inequidades en distribucién: no se han documentado inequidades en la distribucién de los impactos.
BAJO.

Preocupacidén ciudadana: podria existir cierta preocupacion entre la ciudadania, pero no se conoce con

exactitud este dato por no haber realizado suficientes medidas de de fomento de la participacion.
MEDIO.

Entre los factores propios de la actuacion se obtiene una valoracion de BAJO, mientras que entre los
factores propios del entorno se obtiene una valoracion de MEDIO. El Impacto global sobre la existencia
y/o distribucién de lugares de concurrencia publica es NO SIGNIFICATIVO.

4.3.2 Valoracién del impacto en la calidad del aire asociada al trafico de vehiculos
moviles
FACTORES PROPIOS DE LA ACTUACION

Impacto Potencial: los efectos previstos son leves, afectando mas a la calidad de vida o al bienestar.
BAJO.

Nivel de Certidumbre: el grado de confianza adjudicado a la probabilidad de que se produzca el impacto

es bajo ya que se ha obtenido por medios propios sobre actuaciones realizadas en la misma zona. BAJO.

Medidas de Proteccién/Promocién: Existen medidas de proteccion o potenciacién de reconocida

eficacia y se han implementado ya en el proyecto original. BAJO
FACTORES PROPIOS DEL ENTORNO

Poblacién total: la innovacién afectard a un nimero significativo de personas, ya que supondra un

impacto en el nucleo de vera. MEDIO.
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APROBADO DEFINITIVAMENTE

Territorio y Vivienda en Almeria

n Territorial de Fomento,

2 FEBRERO 2023

Segiin Acuerdo de la CTOTU
ronica: EL JEFE DEL SERVICIO DE URBANISMO
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Grupos vulnerables: no se tiene constancia de la existencia de una comunidad significativa de personas

gue puedan considerarse grupo vulnerable para este determinante por razones sociales o demograficas.
BAJO.

Inequidades en distribucién: no se han documentado inequidades en la distribucion de los impactos.
BAJO.

Preocupacidn ciudadana: podria existir cierta preocupacion entre la ciudadania, pero no se conoce con

exactitud este dato por no haber realizado suficientes medidas de de fomento de la participacion.
MEDIO.

Entre los factores propios de la actuacion se obtiene una valoraciéon de BAJO, mientras que entre los
factores propios del entorno se obtiene una valoracion de MEDIO. El Impacto global sobre la calidad del
aire asociada al trdfico de vehiculos maviles es NO SIGNIFICATIVO.

433 Valoracion del impacto asociado a la existencia y localizacion de viviendas de
promocién publica
FACTORES PROPIOS DE LA ACTUACION

Impacto Potencial: los efectos previstos son leves, afectando mas a la calidad de vida o al bienestar.
BAJO.

Nivel de Certidumbre: el grado de confianza adjudicado a la probabilidad de que se produzca el impacto

es bajo ya que se ha obtenido por medios propios sobre actuaciones realizadas en la misma zona. BAJO.

Medidas de Proteccidon/Promocién: Existen medidas de proteccion o potenciacién de reconocida

eficacia y se han implementado ya en el proyecto original. BAJO
FACTORES PROPIOS DEL ENTORNO

Poblacién total: la innovacidén afectarda a un nimero significativo de personas, ya que supondra un

impacto en el nucleo de vera. MEDIO.

Grupos vulnerables: no se tiene constancia de la existencia de una comunidad significativa de personas

que puedan considerarse grupo vulnerable para este determinante por razones sociales o demograficas.
BAJO.

Inequidades en distribucién: no se han documentado inequidades en la distribuciéon de los impactos.
BAJO.

Preocupacién ciudadana: podria existir cierta preocupacion entre la ciudadania, pero no se conoce con

exactitud este dato por no haber realizado suficientes medidas de de fomento de la participacion.
MEDIO.

Entre los factores propios de la actuacion se obtiene una valoracion de BAJO, mientras que entre los
factores propios del entorno se obtiene una valoracion de MEDIO. El Impacto global sobre la Existencia y
localizacidn de viviendas de promocion publica es NO SIGNIFICATIVO.
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434 Valoracion del impacto asociado a la disponibilidad de vivienda con suficiente
calidad y variedad de tipologias

FACTORES PROPIOS DE LA ACTUACION

Impacto Potencial: los efectos previstos son leves, afectando mas a la calidad de vida o al bienestar.
BAJO.

Nivel de Certidumbre: el grado de confianza adjudicado a la probabilidad de que se produzca el impacto

es bajo ya que se ha obtenido por medios propios sobre actuaciones realizadas en la misma zona. BAJO.

Medidas de Proteccidon/Promocién: Existen medidas de proteccion o potenciacién de reconocida

eficacia y se han implementado ya en el proyecto original. BAJO
FACTORES PROPIOS DEL ENTORNO

Poblacién total: la innovacidén afectara a un nimero significativo de personas, ya que supondra un

impacto en el nucleo de vera. MEDIO.

Grupos vulnerables: no se tiene constancia de la existencia de una comunidad significativa de personas

que puedan considerarse grupo vulnerable para este determinante por razones sociales o demograficas.
BAJO.

Inequidades en distribucién: no se han documentado inequidades en la distribuciéon de los impactos.
BAJO.

Preocupacidén ciudadana: podria existir cierta preocupacion entre la ciudadania, pero no se conoce con

exactitud este dato por no haber realizado suficientes medidas de de fomento de la participacion.
MEDIO.

Entre los factores propios de la actuacion se obtiene una valoracion de BAJO, mientras que entre los
factores propios del entorno se obtiene una valoracion de MEDIO. El Impacto global sobre la
disponibilidad de vivienda con suficiente calidad y variedad de tipologias es NO SIGNIFICATIVO.

43.5 Valoracion del impacto asociado a la densidad y conectividad en la ocupacién del
suelo
FACTORES PROPIOS DE LA ACTUACION

Impacto Potencial: los efectos previstos son leves, afectando mas a la calidad de vida o al bienestar.
BAJO.

Nivel de Certidumbre: el grado de confianza adjudicado a la probabilidad de que se produzca el impacto

es bajo ya que se ha obtenido por medios propios sobre actuaciones realizadas en la misma zona. BAJO.

Medidas de Proteccién/Promocidn: Existen medidas de proteccion o potenciacién de reconocida

eficacia y se han implementado ya en el proyecto original. BAJO
FACTORES PROPIOS DEL ENTORNO

Poblacién total: la innovacién afectard a un ndmero significativo de personas, ya que supondra un

impacto en el nucleo de vera. MEDIO.
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Grupos vulnerables: no se tiene constancia de la existencia de una comunidad significativa de personas

gue puedan considerarse grupo vulnerable para este determinante por razones sociales o demograficas.
BAJO.

Inequidades en distribucién: no se han documentado inequidades en la distribucion de los impactos.
BAJO.

Preocupacidn ciudadana: podria existir cierta preocupacion entre la ciudadania, pero no se conoce con

exactitud este dato por no haber realizado suficientes medidas de de fomento de la participacion.
MEDIO.

Entre los factores propios de la actuacion se obtiene una valoraciéon de BAJO, mientras que entre los
factores propios del entorno se obtiene una valoracion de MEDIO. El Impacto global sobre la densidad y
conectividad en la ocupacion del suelo es NO SIGNIFICATIVO.

4.3.6 Valoracion del impacto en la cercania de fuentes de contaminantes del aire

FACTORES PROPIOS DE LA ACTUACION

Impacto Potencial: los efectos previstos son leves, afectando mas a la calidad de vida o al bienestar.
BAJO.

Nivel de Certidumbre: el grado de confianza adjudicado a la probabilidad de que se produzca el impacto

es bajo ya que se ha obtenido por medios propios sobre actuaciones realizadas en la misma zona. BAJO.

Medidas de Proteccién/Promocidn: Existen medidas de proteccion o potenciacién de reconocida

eficacia y se han implementado ya en el proyecto original. BAJO
FACTORES PROPIOS DEL ENTORNO

Poblacién total: la innovacién afectard a un ndmero significativo de personas, ya que supondra un

impacto en el nucleo de vera. MEDIO.

Grupos vulnerables: no se tiene constancia de la existencia de una comunidad significativa de personas

gue puedan considerarse grupo vulnerable para este determinante por razones sociales o demograficas.
BAJO.

Inequidades en distribucién: no se han documentado inequidades en la distribucion de los impactos.
BAJO.

Preocupacidén ciudadana: podria existir cierta preocupacion entre la ciudadania, pero no se conoce con

exactitud este dato por no haber realizado suficientes medidas de de fomento de la participacion.
MEDIO.

Entre los factores propios de la actuacion se obtiene una valoracion de BAJO, mientras que entre los
factores propios del entorno se obtiene una valoracion de MEDIO. El Impacto global sobre la cercania de
fuentes de contaminantes del aire es NO SIGNIFICATIVO.

43.7 Valoracion del impacto en la cercania o intensidad de fuentes de contaminacién
acustica a poblacion

FACTORES PROPIOS DE LA ACTUACION

Rambla Obispo Orbera n2 30 - Entresuelo C. 04001 - Almerfa. TIf: 950 272 678 / Fax. 950 950 731.
www.habitating.es

~N
n

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 159 de 194

Ingeniea |y M —

delectronica.es/

: THPGZKTMQ69LNS4HRFWZIFC5X | Verificacion: https://vera.

FIRMADO POR

FRANCISCO JOSE TORRES PEREZ 03/02/2023

PAGINA 159/194

VERIFICACION

Pk2jmPZLIRM2R94XYPWWLGEVN77RL6R

https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma

Es copia auténtica de documento electrénico


https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jmPZLJRM2R94XYPWWL6VN77RL6R

APROBADO DEFINITIVAMENTE

Territorio y Vivienda en Almeria
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Segiin Acuerdo de la CTOTU
ronica: EL JEFE DEL SERVICIO DE URBANISMO

VALORACION DE IMPACTO EN SALUD DE LA MODIFICACION PUNTUAL N2 18 DE VERA PARA LA CLASIFICACION DE LA UNIDAD DE
ACTUACION N2 19 DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO DE USO RESIDENCIAL EN EL T.M. DE VERA (ALMERIA)

Impacto Potencial: los efectos previstos son leves, afectando mas a la calidad de vida o al bienestar.
BAJO.

Nivel de Certidumbre: el grado de confianza adjudicado a la probabilidad de que se produzca el impacto

es bajo ya que se ha obtenido por medios propios sobre actuaciones realizadas en la misma zona. BAJO.

Medidas de Proteccién/Promocidn: Existen medidas de proteccion o potenciacién de reconocida

eficacia y se han implementado ya en el proyecto original. BAJO
FACTORES PROPIOS DEL ENTORNO

Poblacién total: la innovacién afectard a un nimero significativo de personas, ya que supondrd un

impacto en el ndcleo de vera. MEDIO.

Grupos vulnerables: no se tiene constancia de la existencia de una comunidad significativa de personas

gue puedan considerarse grupo vulnerable para este determinante por razones sociales o demograficas.
BAJO.

Inequidades en distribucién: no se han documentado inequidades en la distribucion de los impactos.
BAJO.

Preocupacidén ciudadana: podria existir cierta preocupacion entre la ciudadania, pero no se conoce con

exactitud este dato por no haber realizado suficientes medidas de de fomento de la participacion.
MEDIO.

Entre los factores propios de la actuacion se obtiene una valoracion de BAJO, mientras que entre los
factores propios del entorno se obtiene una valoracion de MEDIO. El Impacto global sobre la cercania o
intensidad de fuentes de contaminacion acustica a poblacion es NO SIGNIFICATIVO.

43.8 Valoracion del impacto en las redes de abastecimiento de agua potable

FACTORES PROPIOS DE LA ACTUACION

Impacto Potencial: los efectos previstos son leves, afectando mas a la calidad de vida o al bienestar.
BAJO.

Nivel de Certidumbre: el grado de confianza adjudicado a la probabilidad de que se produzca el impacto

es bajo ya que se ha obtenido por medios propios sobre actuaciones realizadas en la misma zona. BAJO.

Medidas de Proteccién/Promocidn: Existen medidas de proteccion o potenciacién de reconocida

eficacia y se han implementado ya en el proyecto original. BAJO
FACTORES PROPIOS DEL ENTORNO

Poblacion total: la innovacidn afectara a un numero significativo de personas, ya que supondra un

impacto en el ndcleo de vera. MEDIO.

Grupos vulnerables: no se tiene constancia de la existencia de una comunidad significativa de personas

que puedan considerarse grupo vulnerable para este determinante por razones sociales o demograficas.
BAJO.

Inequidades en distribucién: no se han documentado inequidades en la distribuciéon de los impactos.
BAJO.

Rambla Obispo Orbera n2 30 - Entresuelo C. 04001 - Almerfa. TIf: 950 272 678 / Fax. 950 950 731.
www.habitating.es

~N
n

Cod. Validacion: 7THPGZKTMQ69LNS4HRFWZ9FC5X | Verificacion: https://vera.sedelectronica.es/

Ingenieia M —

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 160 de 194

FIRMADO POR

FRANCISCO JOSE TORRES PEREZ 03/02/2023

PAGINA 160/194

VERIFICACION

Pk2jmPZLIRM2R94XYPWWLGEVN77RL6R

https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma

Es copia auténtica de documento electrénico


https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jmPZLJRM2R94XYPWWL6VN77RL6R

APROBADO DEFINITIVAMENTE

ienda en Almeria

Territorial de For
el Territorio y

2 FEBRERO 2023
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Preocupacién ciudadana: podria existir cierta preocupacion entre la ciudadania, pero no se conoce con

exactitud este dato por no haber realizado suficientes medidas de de fomento de la participacion.
MEDIO.

Entre los factores propios de la actuacion se obtiene una valoracion de BAJO, mientras que entre los
factores propios del entorno se obtiene una valoracion de MEDIO. El Impacto global sobre las redes de
abastecimiento de agua potable es NO SIGNIFICATIVO.

439 Valoracion del impacto en el alcantarillado y saneamiento

FACTORES PROPIOS DE LA ACTUACION

Impacto Potencial: los efectos previstos son leves, afectando mas a la calidad de vida o al bienestar.
BAJO.

Nivel de Certidumbre: el grado de confianza adjudicado a la probabilidad de que se produzca el impacto

es bajo ya que se ha obtenido por medios propios sobre actuaciones realizadas en la misma zona. BAJO.

Medidas de Proteccién/Promocién: Existen medidas de proteccion o potenciacion de reconocida

eficacia y se han implementado ya en el proyecto original. BAJO
FACTORES PROPIOS DEL ENTORNO

Poblacién total: la innovacién afectara a un numero significativo de personas, ya que supondra un

impacto en el nucleo de vera. MEDIO.

Grupos vulnerables: no se tiene constancia de la existencia de una comunidad significativa de personas

que puedan considerarse grupo vulnerable para este determinante por razones sociales o demograficas.
BAJO.

Inequidades en distribucién: no se han documentado inequidades en la distribuciéon de los impactos.
BAJO.

Preocupacién ciudadana: podria existir cierta preocupacion entre la ciudadania, pero no se conoce con

exactitud este dato por no haber realizado suficientes medidas de de fomento de la participacion.
MEDIO.

Entre los factores propios de la actuacion se obtiene una valoraciéon de BAJO, mientras que entre los
factores propios del entorno se obtiene una valoracion de MEDIO. El Impacto global sobre el
alcantarillado y saneamiento es NO SIGNIFICATIVO.

4.3.10 Valoracion del impacto en la calidad y/o disponibilidad del agua para consumo

FACTORES PROPIOS DE LA ACTUACION

Impacto Potencial: los efectos previstos son leves, afectando mas a la calidad de vida o al bienestar.
BAJO.

Nivel de Certidumbre: el grado de confianza adjudicado a la probabilidad de que se produzca el impacto

es bajo ya que se ha obtenido por medios propios sobre actuaciones realizadas en la misma zona. BAJO.

Medidas de Proteccién/Promocién: Existen medidas de proteccion o potenciaciéon de reconocida

eficacia y se han implementado ya en el proyecto original. BAJO
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FACTORES PROPIOS DEL ENTORNO

Poblacién total: la innovacidén afectarda a un nimero significativo de personas, ya que supondra un
impacto en el nucleo de vera. MEDIO.

Grupos vulnerables: no se tiene constancia de la existencia de una comunidad significativa de personas

que puedan considerarse grupo vulnerable para este determinante por razones sociales o demograficas.
BAJO.

Inequidades en distribucién: no se han documentado inequidades en la distribucién de los impactos.
BAJO.

Preocupacidén ciudadana: podria existir cierta preocupacion entre la ciudadania, pero no se conoce con

exactitud este dato por no haber realizado suficientes medidas de de fomento de la participacion.
MEDIO.

Entre los factores propios de la actuacion se obtiene una valoraciéon de BAJO, mientras que entre los
factores propios del entorno se obtiene una valoracion de MEDIO. El Impacto global sobre la en la
calidad y/o disponibilidad del agua para consumo es NO SIGNIFICATIVO.

4.3.11 Valoracién del impacto en el empleo local y el desarrollo econémico
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4.3.12 Valoracién del impacto asociado viviendas con suficiente calidad y variedad que
promuevan la heterogeneidad social

FACTORES PROPIOS DE LA ACTUACION

Impacto Potencial: los efectos previstos son leves, afectando mas a la calidad de vida o al bienestar.
BAJO.

Nivel de Certidumbre: el grado de confianza adjudicado a la probabilidad de que se produzca el impacto

es bajo ya que se ha obtenido por medios propios sobre actuaciones realizadas en la misma zona. BAJO.

Medidas de Proteccidon/Promocién: Existen medidas de proteccion o potenciacién de reconocida

eficacia y se han implementado ya en el proyecto original. BAJO
FACTORES PROPIOS DEL ENTORNO

Poblacién total: la innovacidén afectara a un nimero significativo de personas, ya que supondra un

impacto en el nucleo de vera. MEDIO.

Grupos vulnerables: no se tiene constancia de la existencia de una comunidad significativa de personas

que puedan considerarse grupo vulnerable para este determinante por razones sociales o demograficas.
BAJO.

Inequidades en distribucién: no se han documentado inequidades en la distribucién de los impactos.
BAJO.

Preocupacidén ciudadana: podria existir cierta preocupacion entre la ciudadania, pero no se conoce con

exactitud este dato por no haber realizado suficientes medidas de de fomento de la participacion.
MEDIO.

Entre los factores propios de la actuacion se obtiene una valoracion de BAJO, mientras que entre los
factores propios del entorno se obtiene una valoracion de MEDIO. El Impacto global sobre las viviendas
con suficiente calidad y variedad que promuevan la heterogeneidad social. es NO SIGNIFICATIVO.
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APROBADO DEFINITIVAMENTE

Territorio y Vivienda en Almeria

n Territorial de Fomento,

Segiin Acuerdo de la CTOTU

2 FEBRERO 2023
rénica: EL JEFE DEL SERVICIO DE URBANISMO

VALORACION DE IMPACTO EN SALUD DE LA MODIFICACION PUNTUAL N2 18 DE VERA PARA LA CLASIFICACION DE LA UNIDAD DE
ACTUACION N2 19 DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO DE USO RESIDENCIAL EN EL T.M. DE VERA (ALMERIA)

CAPITULO 5.- CONCLUSIONES DE LA VALORACION

Tras identificar los posibles determinantes de la salud afectados por la Modificacion Puntual n2 18 del
PGOU de Vera y, después de realizar una valoracidon de la relevancia de los impactos en la salud
identificados, finalmente SE DESCARTA LA EXISTENCIA DE IMPACTOS SIGNIFICATIVOS SOBRE LA SALUD
COMO CONSECUENCIA DE LA IMPLANTACION DE LA CITADA PROPUESTA DE MODIFICACION.
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VALORACION DE IMPACTO EN SALUD DE LA MODIFICACION PUNTUAL N2 18 DE VERA PARA LA CLASIFICACION DE LA UNIDAD DE
ACTUACION N2 19 DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO DE USO RESIDENCIAL EN EL T.M. DE VERA (ALMERIA)

CAPITULO 6.- DOCUMENTO DE SiNTESIS

6.1 Identificacion del Promotor

La MODIFICACION PUNTUAL N2 18 DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DEL MUNICIPIO DE
VERA, es promovida por el Excelentisimo Ayuntamiento de Vera, a instancias de la sociedad FITENI S.L.,
con CIF B-28367456 y domicilio social en la Calle Anabel Segura n2 10 - 42, 28108 Madrid, mercantil
propietaria de los terrenos ubicados en dicho término municipal y que son objeto de la modificacién

puntual.

6.2 Objetivos de la Modificacién Puntual

El objetivo de la Modificaciéon Puntual del PGOU de Vera es el cambio de clasificacién de unos terrenos
de 2,38 ha (Unidad de Actuacion n2 19), que actualmente son Suelo No Urbanizable de Cardacter Natural
o Rural (NU-3) y pasarlos a Suelo Urbano No Consolidado de uso residencial y definir la Unidad de
Actuacion UA-19 estableciendo:

1. Los limites de la Unidad de Actuacion UA-19.

2. Los usos.

APROBADO DEFINITIVAMENTE

3. Las condiciones de aprovechamiento.
4. Larelacion de las edificaciones en los usos pormenorizados.
5. Ladisposicidn en materia de vivienda protegida.

6. Las cesiones minimas obligatorias en la Unidad de Actuacién UA-19 "Rambla del Algarrobo":

Segiin Acuerdo de la CTOTU

2 FEBRERO 2023

Articulacién del Territorio y Vivienda en Almeria

Delegacién Territorial de Fomento,

- Sistema General de Zonas Verdes y Espacios Libres Publicos.

- Sistema Local de Dotaciones Publicas.

Firma electrénica: EL JEFE DEL SERVICIO DE URBANISMO

- Reserva de aparcamientos.

El dmbito de estudio linda:

e por el Norte, el deslinde del Dominio Publico Hidraulico correspondiente a la rambla del

Algarrobo

e por el Sur, el Camino Viejo de Garrucha (SGVM-4).
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e por el Este, la carretera SGVS-5/A-352.

e por el Oeste, el Suelo Urbano de Vera y las Vias Pecuarias Cordel del Camino Viejo de Baza y la
Vereda del Camino de Lorca.

La Unidad de Actuacidn se encuentra ademas atravesada por el camino que es continuacion de la Calle

Virgen de las Huertas, denominado Camino de Cabuzana (SGVM-3).
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VALORACION DE IMPACTO EN SALUD DE LA MODIFICACION PUNTUAL N2 18 DE VERA PARA LA CLASIFICACION DE LA UNIDAD DE
ACTUACION N 19 DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO DE USO RESIDENCIAL EN EL T.M. DE VERA (ALMERIA)

DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO

SGVM-3.CAMINO.DE CABUZANA

Figura 10. Limites de la Unidad de Actuacién n2 19.

6.3 Caracteristicas del entorno fisico
La Unidad de Actuacidn n? 19, con una superficie de 2,38 ha, se encuentra situada en el centro-este de
la provincia de Almeria, en el término municipal de Vera, contigua al nucleo urbano de Vera, por su —
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Junta de Andalucia

VALORACION DE IMPACTO EN SALUD DE LA MODIFICACION PUNTUAL N2 18 DE VERA PARA LA CLASIFICACION DE LA UNIDAD DE
ACTUACION N2 19 DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO DE USO RESIDENCIAL EN EL T.M. DE VERA (ALMERIA)

La Unidad de Actuacidn se encuentra ademas atravesada por el camino que es continuacion de la Calle

Virgen de las Huertas, denominado Camino de Cabuzana (SGVM-3).

El relieve de la zona de estudio es bastante suave, constituido por antiguas parcelas de cultivo
(moderadamente inclinadas, clase 1). La caracteristica principal del ambito de estudio es su actual
estado de abandono. Las cotas del relieve en la zona de estudio estan comprendidas aproximadamente

entre los 70-80 metros sobre el nivel del mar.

El estudio climatico de la zona se ha basado en los datos proporcionados por varias estaciones que por
su disposicion, orientacién o cercania al drea de estudio sirven para la determinacidn del clima en sus
dos parametros fundamentales: temperatura y precipitacién. Las precipitaciones medias se sitlan en
torno a los 238,6 mm/afio, correspondiendo la media de Almeria a 355 mm/afio. Segun la clasificacién
climatica de Capel Molina, el dambito de estudio se engloba dentro del clima MEDITERRANEO
SUBDESERTICO, el cual se extiende por el levante de la provincia, abarcando la mayor parte de ella. Las
precipitaciones anuales son muy escasas, inferiores a 300 mm. La temperatura media anual oscila entre
15 °C y 21 °C. El invierno es templado, ningin mes la temperatura media desciende de los 8 °C.

Especialmente en el litoral el mes mas frio ostenta una gran termicidad, superando los 12 °C.

La hidrologia viene ligada fundamentalmente al clima de la zona y a su geomorfologia. En la zona de
estudio las aguas se presentan en superficie con caracter lineal (barrancos, arroyos, ramblas, etc.)
debido a la irregularidad de las precipitaciones tanto en cantidad como en su distribucion. EI Régimen
pluvial de la zona origina cursos de agua superficiales estacionales, en régimen torrencial con

prolongados estiajes.

La zona de estudio se encuentra dentro de:
- Distrito Hidrografico Mediterraneo.
- Cuenca Mediterranea Andaluza: cuenca Sur Oriental.
- Subcuenca del Rio Almanzora (Rambla del Algarrobo).

En la zona objeto de estudio no se localizan ramblas ni barrancos, siendo el cauce mds préximo es la

Rambla del Algarrobo, situada junto al limite Norte de la Unidad de Actuacién n2 19.

Desde el punto de vista hidrogeolégico, y seglin el Mapa Hidrogeoldgico de Espafia (1/200.000), Hoja
84/85, las unidades acuiferas mas préximas al ambito de estudio son la Cubeta de la Ballabona y el

Acuifero del Bajo Almanzora.

Desde el punto de vista geoldgico, el ambito de estudio presenta materiales cuaternarios,
principalmente depdsitos aluviales y derrubios de ladera.

En cuanto a la edafologia, en el ambito de estudio se localizan principalmente fluvisoles calcaricos en
fase salina. Se trata de suelos desarrollados a partir de sedimentos aluviales recientes, considerando
como tales a los fluviales y su principal caracteristica es presentar reaccion calcarea entre 20 y 50 cm de

profundidad careciendo de un horizonte sulfirico, entre otros

Bioclimaticamente el drea de estudio se encuentra en la Regién Mediterrdnea, en la cual se reconocen
seis Pisos Bioclimaticos, entendiendo por tales cada uno de los tipos o espacios termoclimaticos que se
suceden en una cliserie altitudinal o latitudinal. Asi RIVAS MARTINEZ S. 1987, establece seis pisos para la
Region Mediterranea, ocupando la zona de estudio el Piso Termomediterraneo. Segun las
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precipitaciones anuales, se reconocen seis tipos de ombroclimas en la Regién Mediterranea, de los
cuales en la zona de estudio esta presente el Semiarido, con precipitaciones medias anuales entre los
200-350 mm.

Biogeograficamente y desde un punto de vista coroldgico la zona de estudio se encuentra situada en la
Provincia Murciano-Almeriense, Sector Almeriense, Subsector Almeriense Occidental.

Segun la cartografia consultada, en la zona de estudio se localizaria la serie de vegetacion: Serie
termomediterranea inferior almeriense occidental semiarida del arto (Maytenus senegalensis subsp.

europaeus): Mayteno europaei-Zizipheto loti S.

En cuanto a la vegetacion actual presente, el ambito de estudio se presenta antropizado, ya que se
corresponde con parcelas dedicadas anteriormente a la agricultura y actualmente en estado de
abandono. Las especies vegetales presentes son, en su mayoria, de caracter colonizador y desarrollo
estacional. Se pueden observar claramente los antiguos aterrazamientos realizados para el cultivo, entre
los cuales de desarrollan especies como Artemisia barrelieri, Salsola oppositifolia y Atriplex halimus. Se
puede destacar la existencia de ejemplares aislados de palmera (Phoenix spp.), olivo (Olea europaea),

higuera (Ficus carica), chumbera (Opuntia ficus-indica) y eucalipto (Eucalyptus).

En cuanto a la flora amenazada o de interés, en el dmbito de estudio no existen taxones incluidos en el

Listado Andaluz de Especies de Silvestres en Régimen de Proteccidn Especial.

Una vez consultada la cartografia de Habitats de Interés Comunitario del Anexo | de la Directiva
92/43/CEE, actualizada a fecha de julio de 2015,se concluye que en el ambito de estudio no aparece
cartografiado ninglin Habitat de Interés Comunitario (HIC), de los relacionados en el Real Decreto
1997/1995 de 7 de diciembre, por el que se establecen medidas para contribuir a garantizar la
biodiversidad mediante la conservacién de los habitats naturales y de la fauna y flora silvestres y en los
Reales Decretos 1193/1998, de 12 de junio, y 1.421/2006, de 1 de diciembre, que modifican al anterior.

La fauna, escasa, es la tipica de los ecosistemas mediterrdneos de similares caracteristicas, bastante
extendidos por toda la provincia. Con predominio de las aves, siendo las observaciones de las mismas de
caracter esporadico. Respecto a la posible presencia de Testudo graeca en el interior del dmbito de
estudio, es importante remarcar que se trata de antiguos terrenos agricolas, actualmente muy alterados
y en estado de abandono, y ademas situados en colindancia con el nucleo de Vera, por lo que es muy
improbable que se localicen ejemplares de Testudo graeca en su interior. Tras la consulta de la
cartografia sobre los “Parajes Importantes para la conservacion de anfibios y reptiles en Andalucia”, se
comprueba que el ambito de estudio no se encuentra ni dentro, ni préximo a ninguna de las zonas

incluidas en dicha cartografia.

Una vez revisado el Plan General de Ordenacion Urbanistica de Vera (BOP de Almeria n? 25 de
06/02/2009), se concluye que en el dmbito de actuacién no se localizan yacimientos y elementos
arqueoldgicos que pudieran verse afectados por la modificaciéon puntual. En cualquier caso, ante la
aparicion de hallazgos casuales, resultara de aplicacion el articulo 50 de la Ley 14/2007 del Patrimonio

de Andalucia.

La clasificacion de Vias Pecuarias del término municipal de Vera se aprobd por Orden de 6 de marzo de
1995 de la Consejeria de Medio Ambiente, y Orden de 25 de mayo de 1995, de correccion de errores a
la de 6 de marzo de 1995. En esta clasificacion se recogen las vias pecuarias CORDEL DEL CAMINO VIEJO
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DE BAZA, 04100003, de anchura legal 30,00 m y longitud aproximada 3.325 m., y VEREDA DEL CAMINO
DE LORCA, 04100007, de anchura legal 20,00 m y longitud aproximada 2.375 m., ambas sin deslindar en

la actualidad para la zona objeto de informe.

Esta actuacion fue objeto de informe dentro del expediente VP/00882/2007 y con motivo de la
Declaracién de Impacto Ambiental de fecha 15/04/2008, se definié la superficie de estas vias pecuarias

que debian excluirse del sector de la unidad de actuacién UA-19.

En la delimitacion de la Unidad de Actuacion n2 19, por lo tanto, se han excluido las superficies
correspondientes a las vias pecuarias, tal y como se puede apreciar en la planimetria asociada al

presente documento.
En el dmbito de estudio no existe ningin Monte Publico que pueda verse afectado por la actuacion.

Analizada la normativa de aplicacion, Ley 2/1989 de 18 de julio, por la que se aprueba el Inventario de
Espacios Naturales Protegidos y se establecen medidas adicionales para su proteccion, se pone de
manifiesto que en la zona de estudio no existe ninguna figura de proteccién que establece la norma

antes citada y normativa que la desarrolla.

La zona de actuacion no se encuentra dentro de ninguna zona designada como Lugar de Importancia
Comunitaria (LIC), de las adoptadas por la Decision de Ejecucion (UE) 2018/37 de la Comision, de 12 de
diciembre de 2017, por la que se adopta la undécima lista actualizada de lugares de importancia
comunitaria de la regidén biogeografica mediterranea (DOUE(L) n2 15 de 19/01/2018). La zona de
actuacion no afecta a ninguna zona designada como Zona Especial de Conservacidn, de las declaradas
como tales de entre los lugares incluidos en la lista de Lugares de Importancia Comunitaria, por la

Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacidn del Territorio.

El ambito de estudio no afecta a ninguna de las zonas especiales de proteccion para las aves (ZEPA) de
las adoptadas por la Ley 28/2003 de 29 de diciembre, por la que se modifica la Ley 2/1989 de 18 de
julio, por la que se aprueba el Inventario de Espacios Naturales Protegidos y se establecen medidas

adicionales para su proteccion.

Dentro del dmbito de estudio no existe ningin Georrecurso contemplado en el Inventario de

Georrecursos de la Consejeria de Medio Ambiente.

6.4 Descripcidn del entorno socioeconémico

El dmbito de estudio se encuentra dentro del término municipal de Vera. Este municipio se situa en el
levante almeriense ocupando en su mayor parte una llanura sobre materiales postorogénicos, con
algunas areas de campos de dunas y llanuras de acumulacién edlica. La altura media sobre el nivel del
mar del principal nicleo de poblacién es de 95 metros, la distancia a la capital provincial es de 92 kmy la

superficie completa del término municipal es de 58 km?.

Vera se ha convertido en uno de los centros turisticos internacionales mas importantes de Almeria, con
sus playas y clima como principal atractivo turistico. Esta actividad conlleva un aumento de la poblaciéon

en época estival a la que se une la poblacidén que ocupa sus segundas residencias.
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La actividad agricola, asociada principalmente a cultivos de regadio (citricos, hortalizas y frutales) junto
al sector terciario y, en concreto la hosteleria y los servicios, constituyen las principales ocupaciones

para la mayoria de sus habitantes.

Vera, debido a su situacidon geografica, se configura como un municipio eminentemente turistico con
mas de 2.661 plazas hoteleras y un sector servicios fuertemente implantado. No obstante, también
existe un importante y diversificado sector industrial en el que predominan las empresas

agroalimentarias, sin obviar el papel que sigue jugando la construccién.

En cuanto a la estructura del tejido empresarial, es la rama de los servicios la que presenta una mayor
implantacién, destacando sobre todo el comercio mayorista y minorista, la hosteleria y la restauracion,
el transporte terrestre, los servicios financieros y los de cardcter cultural; ademads, existe también una
importante presencia de empresas del ramo de la construccidn, junto a un sector industrial diversificado
en el que sobresalen las manufactureras alimentarias, la industria quimica y la fabricaciéon de productos

metalicos.

La poblacion total del municipio de Vera en el afio 2017 fue de 15.528 habitantes (7.916 hombres y
7.612 mujeres), resultado de la fuerte expansién demografica que se viene produciendo en la dltima
década. La poblacion residente en nicleos es de 14.778, mientras que la poblacién en diseminados es

de 750. En Vera tiene una especial importancia la poblacion extranjera que existe dentro del municipio,
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6.5 Impactos significativos

En una valoracion inicial de la innovacion se ha determinado que la misma incluye medidas que podrian

introducir cambios en los siguientes determinantes en salud:
=  Existencia y/o distribucion de lugares de concurrencia publica.
= Impacto en la calidad del aire asociada al trafico de vehiculos moviles.
=  Existencia y localizacién de viviendas de promocién publica.
= Disponibilidad de vivienda con suficiente calidad y variedad de tipologias.
= Densidad y conectividad en la ocupacidon del suelo.
= Cercania de fuentes de contaminantes fisicos/quimicos del aire a poblacién.
= Cercania o intensidad de fuentes de contaminacidn acustica a poblacién.
= Redes de abastecimiento de agua potable y/o de otra calidad segun usos.
= Alcantarillado, saneamiento y estaciones depuradoras de aguas residuales.
= (Calidad y/o disponibilidad del agua para consumo o usos recreativos.
= Elempleo local y el desarrollo econdmico.
=  Viviendas con suficiente calidad y variedad que promuevan la heterogeneidad social.

Sin embargo, tras el andlisis cualitativo de los posibles impactos en la salud, asociados a los
determinantes anteriormente expuestos, finalmente SE DESCARTA LA EXISTENCIA DE IMPACTOS
SIGNIFICATIVOS SOBRE LA SALUD COMO CONSECUENCIA DE LA IMPLANTACION DE LA CITADA
MODIFICACION PUNTUAL.

Almeria, junio de 2018.

Se incluyen las modificaciones realizadas en octubre de 2020.

. . N . Ingeniero Agronomo
Licenciada en Ciencias Ambientales g 8

Director del Estudio

D J;
P .
I abitat
J ingenieria y media ambierte sL
Fdo-4dan Pablg ROEdd Hé15°Puerta

Fdo. Maria del Mar Quesada Soriano
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APROBADO DEFINITIVAMENTE

Firma electrénica: EL JEFE DEL SERVICIO DE URBANISMO

7.1 Normativa

Tanto la Unién Europea, el Estado Espafiol, la Comunidad Auténoma Andaluza, las Diputaciones como
los Municipios, en cumplimiento de las Directivas Europeas en materia de Medio Ambiente, de la
Constitucidn Espafiola, del Estatuto de Autonomia de Andalucia (aprobado por la Ley Organica 6/1981
de 30 de diciembre de 1981), de la Ley 7/1985, de 2 de Abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local
y del Real Decreto Legislativo 781/1998, se distribuyen sus competencias - tanto de control como de

ejecucion - en relacion a las materias con incidencia ambiental (aguas, montes, costas, etc.).

En consecuencia, y en cumplimiento de lo establecido en la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn
Integrada de la Calidad Ambiental, se procede a resefiar la normativa ambiental que tenga incidencia en
la actuacion que nos ocupa.

7.11 Aguas Continentales

7.1.1.1 Legislacién de la Unidn Europea

e Directiva 2000/60/CE del Parlamento Europeo y del Consejo de 23 de octubre de 2000 por la
que se establece un marco comunitario de actuacidon en el dmbito de la politica de aguas.
(DOCE n2 L327, 22/12/2000).

7.1.1.2 Legislacidn Estatal

e Real Decreto 650/1987 de 8 de mayo por el que se definen los ambitos territoriales de los
Organismos de Cuenca de los Planes Hidroldgicos. (BOE n2 122 de 22/05/1987).

e Real Decreto 927/1988, de 29 de julio, que aprueba el Reglamento de Administracion Publica
del Agua y de Planificacién Hidroldgica (BOE n2 209, 31/08/1988).

e Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley de Aguas (BOE n2 176 de 24/07/2001).

e Ley 10/2001, de 5 de julio, del Plan Hidroldgico Nacional (BOE n2 161 de 06/07/2001).

e Real Decreto 606/2003, de 23 de mayo, por el que se modifica el Real Decreto 849/1986, de 11
de abril, por el que se aprueba el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, que desarrolla los
titulos preliminar, I, IV, V, VI y VIl de la Ley 29/1985, de 2 de agosto, de Aguas (BOE n2 135,
06/06/2003).

e Real Decreto Ley 2/2004, de 18 de junio, por el que se modifica la Ley 10/2001, de 5 de julio, del
Plan Hidrolégico Nacional (BOE n2 148 de 19/06/2004).

e Real Decreto 2129/2004, de 29 de octubre, por el que se modifica el Real Decreto 650/1987, de
8 de mayo, por el que se definen los dmbitos territoriales de los organismos de cuenca y de los
planes hidroldgicos (BOE n2 268 de 06/11/2004).

e Real Decreto 125/2007 de 2 de febrero, por el que se fija el dmbito territorial de las
demarcaciones hidrograficas. (BOE n2 30 de 3 de febrero de 2007).

e Orden ARM/2656/2008, de 10 de septiembre, por la que se aprueba la instruccion de
planificacién hidroldgica (BOE n2 229 de 22/09/2008).
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e Real Decreto 9/2008 de 11 de enero, por el que se modifica el Reglamento del Dominio Publico
Hidraulico (BOE n214 de 16/01/2008).

e Real Decreto 1514/2009, de 2 de octubre, por el que se regula la proteccion de las aguas
subterraneas contra la contaminacion y el deterioro. (BOE n2 255 de 22/10/20009).

e Real Decreto 29/2011 de 14 de enero, por el que se modifican el Real Decreto 125/2007, de 2
de febrero, por el que se fija el ambito territorial de las demarcaciones hidrograficas y el Real
Decreto 650/1987, de 8 de mayo, por el que se definen los ambitos territoriales de los
Organismos de Cuenca y de los Planes Hidroldgicos. (BOE n2 13 de 15/01/2011).

e Real Decreto 60/2011 de 21 de enero, sobre las normas de calidad ambiental en el &mbito de la
politica de aguas. (BOE n2 19, 22/01/2011).

e Correccion de errores de la Orden ARM/1195/2011, de 11 de mayo, por la que se modifica la
Orden ARM/2656/2008, de 10 de septiembre, por la que se aprueba la instruccién de
planificacién hidroldgica (BOE n? 124, 25/05/2011).

e Real Decreto 670/2013, de 6 de septiembre, por el que se modifica el Reglamento del Dominio
Publico Hidraulico aprobado por el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, en materia de

registro de aguas y criterios de valoracion de dafios al dominio publico hidraulico (BOE n2 227

g 21/09/2013).
E 2 e Ley 3/2015, de 29 de diciembre, de medidas en materia de gestién integrada de calidad
= 5}
5 5 8 ambiental, de aguas, tributaria y de sanidad animal.
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9 E ; 2 e Decreto 55/2005, de 22 de febrero, por el que se aprueban los Estatutos del organismo
é ” § autonomo Agencia Andaluza del Agua. (BOJA 51/2005, de 14/03/2005).
-
= e Decreto 75/2006, de 28 de marzo, por el que se modifican los estatutos de la Agencia Andaluza
del Agua, aprobados por Decreto 55/2005, de 22 de febrero (BOJA n2 64 de 04/04/2006). —
I
e Decreto 357/2009, de 20 de octubre, por el que se fija el dmbito territorial de las —
demarcaciones hidrograficas de las cuencas intracomunitarias situadas en Andalucia. (BOJA n? o 73
208 de 23/10/2009). — 83
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7.1.2.2

7.1.23

Legislacion Estatal

Instrumento de ratificacion del Protocolo sobre las zonas especialmente protegidas y la
diversidad bioldgica en el Mediterrdneo y anexos, adoptado en Barcelona el 10 de junio de
1995 y en Montecarlo el 24 de noviembre de 1996, respectivamente. (BOE n2 302 de
18/12/1999).

Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad. (B.O.E. n2 299 de
14/12/07).

Entrada en vigor de las Enmiendas a las listas de los Anexos Il y Ill del Protocolo sobre zonas
especialmente protegidas y la diversidad biolégica en el Mediterraneo (BOE n2 302 de 18 de
diciembre de 1999), adoptadas en Marrakech el 5 de noviembre de 2009 mediante Decision IG.
19/12. (BOE n2 47 de 24/02/2011).

Real Decreto 556/2011, de 29 de abril, para el desarrollo del Inventario Espafiol del Patrimonio
Natural y la Biodiversidad (BOE n 112 de 11/05/2011).

Real Decreto 1274/2011 de 16 de septiembre, por el que se aprueba el Plan Estratégico del
Patrimonio Natural y de la Biodiversidad 2011-2017, en aplicacion de la Ley 42/2007, de 13 de
diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad (BOE n2 236 de 30/09/2011).

Real Decreto-ley 17/2012 de 4 de mayo, de medidas urgentes en materia de medio ambiente,
por el que se modifica, entre otras, la Ley 42/2007 de 13 de diciembre. (BOE n2 108 de
05/05/2012).

Ley 11/2012, de 19 de diciembre, de medidas urgentes en materia de medio ambiente (BOE n?
305 de 20/12/2012).

Ley 33/2015, de 21 de septiembre, por la que se modifica la Ley 42/2007, de 13 de diciembre,
del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad (BOE n2 227 22/09/2015).
Legislaciéon Andaluza

Resolucién de 25 de abril de 1987 de aprobacidn definitiva del Plan Especial de Proteccion del
Medio Fisico y Catalogo de Espacios y Bienes Protegidos de la Provincia de Almeria (BOJA n2 42
de 18/05/1987).

Ley 2/1989, de 18 de Julio, que aprueba el Inventario de Espacios Naturales Protegidos de
Andalucia y se establecen medidas adicionales para su proteccion (BOJA n2 60 de 27/7/1989).

Ley 6/1996, de 18 de julio, relativa a la modificacion del articulo 20 de la Ley 2/89, de 18 de julio
(BOJA n2 83,20/07/1996).

Decreto 226/2001, de 2 de octubre, por el que se declaran determinados Monumentos
Naturales de Andalucia (BOJA n2 135, de 22/11/2001).

Decreto 95/2003, de 8 de abril, por el que se regula la Red de Espacios Naturales Protegidos de
Andalucia y su registro (BOJA n2 79 de 28 de abril de 2003).

Resolucién de 14 de febrero de 2007, de la Direcciéon General de Urbanismo, por la que se

dispone la publicacion del Plan Especial de Proteccion del Medio Fisico y Catalogo de Espacios y
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Bienes protegidos de la provincia de Almeria, (texto publicado en el BOJA n2 50 de
12/03/2007).

e Decreto 493/2012 de 25 de septiembre por el que se declaran determinados lugares de
importancia comunitaria como Zonas Especiales de Conservacién de la Red Ecoldgica Europea
Natura 2000 en la Comunidad Auténoma de Andalucia (BOJA n2 200 de 11/10/2012).

7.1.3 Montes y Aprovechamientos Forestales

7.1.3.1 Legislacidon Estatal

e Decreto 485/1962, de 22 de Febrero, que aprueba el Reglamento de Montes (BOE n? 61 de
12/03/1962).

e Ley 55/1980, de 11 de Noviembre, de montes vecinales en mano comdn (BOE n? 280 de
21/11/1980).

e Ley43/2003, de 21 de noviembre, de Montes (BOE n2 280 de 22/11/2003).

e Ley 10/2006, de 28 de abril, que modifica la Ley 43/2.003, de 21 de noviembre, de Montes (BOE
n2 102 de 29/04/2006).

e Ley 21/2015 de 20 de julio, por la que se modifica la Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de
Montes (BOE N2 173 de 21 de julio de 2015)
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7.1.3.2 Legislacién Autonémica

e Ley 2/1992, de 15 de Junio, Forestal de Andalucia (BOE n2 163 de 08/07/92 y BOJA n2 57 de
23/06/1992).

Segiin Acuerdo de la CTOTU

2 FEBRERO 2023

e Decreto 208/1997, de 9 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento Forestal de
Andalucia (BOJA n2 117 de 07/10/1997).

APROBADO DEFINITIVAMENTE

Firma electrénica: EL JEFE DEL SERVICIO DE URBANISMO

e Orden de 23 de febrero de 2012, por la que se da publicidad a la relaciéon de montes incluidos

en el Catalogo de Montes Publicos de Andalucia (BOJA n2 62 de 29/03/2012).
7.1.4 Ordenacion Urbanistica y Territorial

7.1.4.1 Legislacidon Estatal
e Reglamentos de desarrollo de la Ley del Suelo de 1.976:

- Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el reglamento de planeamiento
para el desarrollo y aplicacidn de la ley sobre régimen del suelo y ordenacion urbana (BOE n2
221 de 15/09/78).

- Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, por el que se aprueba el reglamento de gestion
urbanistica para el desarrollo y aplicacion de la ley sobre régimen del suelo y ordenacion
urbana (BOE n2 27 de 31/01/1979).
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7.15

7.15.1

Real Decreto 2187/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el reglamento de disciplina
urbanistica para el desarrollo y aplicacion de la ley sobre régimen del suelo y ordenacion
urbana (BOE n2 223 de 18/09/1978).

Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana (BOE n2 261 de 31/10/2015).
Legislacién Autondmica

Ley 1/1994, de 11 de Enero, de Ordenacion del Territorio de la Comunidad Autéonoma de
Andalucia (BOJA n2 8 de 22/01/1994).

Decreto 77/1994, de 5 de Abril, de Ordenacion del Territorio y Urbanismo (BOJA n2 83 de
07/06/1994).

Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia (BOJA n® 154 de
31/12/02).

Decreto 129/2006, de 27 de junio, por el que se aprueba el Plan de Ordenacion del Territorio de
Andalucia (BOJA n2 126 de 17/07/2006).

Decreto 2/2012, de 10 de enero, por el que se regula el régimen de las edificaciones y
asentamientos existentes en suelo no urbanizable en la Comunidad Auténoma de Andalucia
(BOJA n2 19 de 30/01/2012).

Ley 2/2012, de 30 de enero, de modificacion de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacién Urbanistica de Andalucia (BOJA n2 26 de 08/02/2012 y BOE n? 46 de 23/02/2012).
Correccién de errores en BOJA n2 49 de 12/03/2012.

Acuerdo de 29 de enero de 2013, del Consejo de Gobierno, por el que se formula el Plan de
Proteccion del Corredor Litoral de Andalucia (BOJA n232 de 14/02/2013).

Decreto 141/2015 de 26 de mayo por el que se aprueba el Plan de Proteccién del Corredor
Litoral de Andalucia (BOJA n2 139 de 20/07/2015).
Legislacion Municipal

PGOU por adaptacion de las NN.SS. de Vera a la Ley 7/2003 de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia (LOUA), aprobada definitivamente y publicada en BOP n2 25 el dia 6 de febrero
2009.

Prevencion Ambiental

Legislacion de la Unidn Europea

Directiva 2001/42/CE, de 27 de Junio, relativa a la evaluacion de los efectos de determinados
planes y programas en el Medio Ambiente (DOCE n2 197/30 de 21/07/2001).

Directiva 2004/35/CE del Parlamento Europeo y del Consejo de 21 de abril de 2004 sobre
responsabilidad medioambiental en relacién con la prevencién y reparacién de dafios
medioambientales (DOCE n2 L143/56 de 30/04/2004).
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7.1.5.2

7.1.53

Legislacion Estatal

Real Decreto 2090/2008 de 22 de diciembre, por el que se aprueba el reglamento de desarrollo
parcial de la Ley 26/2007 de 23 de octubre de Responsabilidad Medioambiental (BOE n2 308 de
23/12/2008).

Ley 6/2010, de 24 de marzo, de modificacion del texto refundido de la Ley de Evaluacion de
Impacto Ambiental de proyectos, aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/2008, de 11 de
enero (BOE n2 73 de 25/03/2010).

Ley 5/2013, de 11 de junio, por la que se modifican la Ley 16/2002, de 1 de julio, de prevencion
y control integrados de la contaminacién y la Ley 22/2011, de 28 de julio, de residuos y suelos
contaminados. (BOE n2 140 de 12/06/2013).

Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental (BOE n2 296 de 11/12/2013).

Ley 3/2015, de 29 de diciembre, de medidas en materia de gestion integrada de calidad
ambiental, de aguas, tributaria y de sanidad animal. (BOE n2 28 de 02/02/2016).

Real Decreto Legislativo 1/2016, de 16 de diciembre, de 16 de diciembre, por el que se aprueba
el texto refundido de la Ley de prevencion y control integrados de la contaminacion (BOE n@
316 de 31/12/2016).

Legislacion Autondémica

Ley 7/2007, de 9 de julio de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental. (BOJA n2 143 de
20/07/2007).

Decreto 356/2010, de 3 de agosto, por el que se regula la autorizacion ambiental unificada, se
establece el régimen de organizaciéon y funcionamiento del registro de autorizaciones de
actuaciones sometidas a los instrumentos de prevencidn y control ambiental, de las actividades
potencialmente contaminadoras de la atmdsfera y de las instalaciones que emiten compuestos
organicos volatiles, y se modifica el contenido del Anexo | de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de
Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental. (BOJA n2 9 de 11/08/2010). Modificado por Decreto
5/2012 de 17 de enero y Decreto 73/2012 de 20 de marzo.

Decreto-Ley 5/2014, de 22 de abril, de medidas normativas para reducir las trabas
administrativas para las empresas (BOJA n2 82 de 30/04/2014).

Ley 3/2014, de 1 de octubre, de medidas normativas para reducir las trabas administrativas
para las empresas (BOJA n2 198 de 09/10/2014).

Decreto-Ley 3/2015, de 3 de marzo, por el que se modifican las Leyes 7/2007, de 9 de julio, de
gestion integrada de la calidad ambiental de Andalucia, 9/2010, de 30 de julio, de aguas de
Andalucia, 8/1997, de 23 de diciembre, por la que se aprueban medidas en materia tributaria,
presupuestaria, de empresas de la Junta de Andalucia y otras entidades, de recaudacion, de
contratacién, de funcién publica y de fianzas de arrendamientos y suministros y se adoptan
medidas excepcionales en materia de sanidad animal (BOJA n2 48 de 11/03/2015).

Ley 3/2015, de 29 de diciembre, de Medidas en Materia de Gestidn Integrada de la Calidad
Ambiental, de Aguas, Tributaria y de Sanidad Animal (BOJA n2 6 de 12/01/2016).
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7.1.6 Salud Publica
e Ley 16/201, de 23 de diciembre, de Salud Publica de Andalucia (BOJA n2 255 de 31/12/2011).

e Decreto 169/2014, de 9 de diciembre, por el que se establece el procedimiento de la Evaluacion
del Impacto en la Salud de la Comunidad Auténoma de Andalucia (BOJA n2 243 de
15/12/2014).

(44 8] § s

Rambla Obispo Orbera n2 30 - Entresuelo C. 04001 - Almerfa. TIf: 950 272 678 / Fax. 950 950 731. ngeniera | M —

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 181 de 194

Cod. Validacion: 7THPGZKTMQ69LNS4HRFWZ9FC5X | Verificacion: https://vera.sedelectronica.es/

www.habitating.es —
FIRMADO POR FRANCISCO JOSE TORRES PEREZ 03/02/2023 PAGINA 181/194
VERIFICACION Pk2JmPZLIRM2R94XYPWWL6EVN77RL6R https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma

Es copia auténtica de documento electrénico


https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jmPZLJRM2R94XYPWWL6VN77RL6R

VALORACION DE IMPACTO EN SALUD DE LA MODIFICACION PUNTUAL N2 18 DE VERA PARA LA CLASIFICACION DE LA UNIDAD DE
ACTUACION N2 19 DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO DE USO RESIDENCIAL EN EL T.M. DE VERA (ALMERIA)

APROBADO DEFINITIVAMENTE

ANEJON22. REPORTAJE FOTOGRAFICO

2 FEBRERO 2023

Segiin Acuerdo de la CTOTU
Articulacién del Territorio y Vivienda en Almeria

Delegacién Territorial de Fomento,

Firma electrénica: EL JEFE DEL SERVICIO DE URBANISMO

Junta de Andalucia

Cod. Validacion: 7THPGZKTMQ69LNS4HRFWZ9FC5X | Verificacion: https://vera.sedelectronica.es/

(44 8] § s
Ingenieia M —

Rambla Obispo Orbera n2 30 - Entresuelo C. 04001 - Almerfa. TIf: 950 272 678 / Fax. 950 950 731.
www.habitating.es

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 182 de 194

FIRMADO POR FRANCISCO JOSE TORRES PEREZ 03/02/2023 PAGINA 182/194

VERIFICACION Pk2JmPZLIRM2R94XYPWWL6EVN77RL6R https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma

Es copia auténtica de documento electrénico



https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jmPZLJRM2R94XYPWWL6VN77RL6R

VALORACION DE IMPACTO EN SALUD DE LA MODIFICACION PUNTUAL N2 18 DE VERA PARA LA CLASIFICACION DE LA UNIDAD DE
ACTUACION N 19 DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO DE USO RESIDENCIAL EN EL T.M. DE VERA (ALMERIA)

‘E g
2. 213
Z/s|q &% |5
E S8 2f 2
Z slo| £ |&
EZ|E iE |2
| Tzl 5% |A
I
e3 | H
AR R
< 3| 2%
[=2] A< |3
o £
<<z I
—
I
—
=
—
— G
— O C
—— -
jr—
———
——
—1
[0
p— 1}
=5
— Y
— =
————
£
—— X O
— O TG
—_— 85
— o
—— ]
—
— %8
[
=35
— 5T
——R<K]
=T
— O
— ) ©
—— O
j— Eé
abie==3;
Rambla Obispo Orbera n® 30 - Entresuelo C. 04001 - Almeria. TIf: 950 272 678 / Fax. 950 950 731. Ingeieia | M — Eé
www.habitating.es —
=== 3838
FIRMADO POR FRANCISCO JOSE TORRES PEREZ 03/02/2023 PAGINA 183/194

VERIFICACION Pk2JmPZLIRM2R94XYPWWL6EVN77RL6R | https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma

Es copia auténtica de documento electrénico



https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jmPZLJRM2R94XYPWWL6VN77RL6R

APROBADO DEFINITIVAMENTE

2 FEBRERO 2023

Segiin Acuerdo de la CTOTU
Articulacion del Territorio y Vivienda en Almeria

Delegacién Territorial de Fomento,

Firma electrénica: EL JEFE DEL SERVICIO DE URBANISMO

Junta de Andalucia

VALORACION DE IMPACTO EN SALUD DE LA MODIFICACION PUNTUAL N2 18 DE VERA PARA LA CLASIFICACION DE LA UNIDAD DE
ACTUACION N 19 DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO DE USO RESIDENCIAL EN EL T.M. DE VERA (ALMERIA)

Foto 9.

= -
Foto 11.

Foto 10.

Foto 12.

Rambla Obispo Orbera n2 30 - Entresuelo C. 04001 - Almeria. TIf: 950 272 678 / Fax. 950 950 731.

www.habitating.es

Cod. Validacion: 7THPGZKTMQ69LNS4HRFWZ9FC5X | Verificacion: https://vera.sedelectronica.es/
Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 184 de 194

FIRMADO POR

FRANCISCO JOSE TORRES PEREZ

03/02/2023 PAGINA 184/194

VERIFICACION

Pk2jmPZLIRM2R94XYPWWLGEVN77RL6R

https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma

Es copia auténtica de documento electrénico


https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jmPZLJRM2R94XYPWWL6VN77RL6R

VALORACION DE IMPACTO EN SALUD DE LA MODIFICACION PUNTUAL N2 18 DE VERA PARA LA CLASIFICACION DE LA UNIDAD DE
ACTUACION N2 19 DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO DE USO RESIDENCIAL EN EL T.M. DE VERA (ALMERIA)

APROBADO DEFINITIVAMENTE

PLANOS

2 FEBRERO 2023

Segiin Acuerdo de la CTOTU
Articulacién del Territorio y Vivienda en Almeria

Delegacién Territorial de Fomento,

Firma electrénica: EL JEFE DEL SERVICIO DE URBANISMO

Junta de Andalucia

Cod. Validacion: 7THPGZKTMQ69LNS4HRFWZ9FC5X | Verificacion: https://vera.sedelectronica.es/

(44 8] § s
Ingenieia M —

Rambla Obispo Orbera n2 30 - Entresuelo C. 04001 - Almerfa. TIf: 950 272 678 / Fax. 950 950 731.
www.habitating.es

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 185 de 194

FIRMADO POR FRANCISCO JOSE TORRES PEREZ 03/02/2023 PAGINA 185/194

VERIFICACION Pk2JmPZLIRM2R94XYPWWL6EVN77RL6R https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma

Es copia auténtica de documento electrénico



https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jmPZLJRM2R94XYPWWL6VN77RL6R

APROBADO DEFINITIVAMENTE

ienda en Almeria

Territorial de For
el Territorio y

Segiin Acuerdo de la CTOTU
2 FEBRERO 2023

Firma electrénica: EL JEFE DEL SERVICIO DE URBANISMO

VALORACION DE IMPACTO EN SALUD DE LA MODIFICACION PUNTUAL N2 18 DE VERA PARA LA CLASIFICACION DE LA UNIDAD DE
ACTUACION N2 19 DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO DE USO RESIDENCIAL EN EL T.M. DE VERA (ALMERIA)

CAPITULO 8.- PLANOS

PLANON21. LOCALIZACION

PLANO N22. FOTOGRAFIA AEREA

PLANO N23. PGOU DE VERA

PLANO N24. MODIFICACION PUNTUAL PROPUESTA
PLANO N25. ENTORNO TERRITORIAL DE INFLUENCIA
PLANO N26. NUCLEOS DE POBLACION PROXIMOS
PLANO N2 7. CENTROS PUBLICOS

PLANO N28. USOS Y ACTIVIDADES ECONOMICAS

delectronica.es/

x
: THPGZKTMQ69LNS4HRFWZIFC5X | Verificacion: https://vera.

(44 8] § s

Rambla Obispo Orbera n2 30 - Entresuelo C. 04001 - Almerfa. TIf: 950 272 678 / Fax. 950 950 731.
www.habitating.es

Ingeniea |y M —

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 186 de 194

FIRMADO POR

FRANCISCO JOSE TORRES PEREZ 03/02/2023 PAGINA 186/194

VERIFICACION

Pk2JmPZLIRM2R94XYPWWL6EVN77RL6R https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma

Es copia auténtica de documento electrénico


https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jmPZLJRM2R94XYPWWL6VN77RL6R

4128000.000

4126500.000

4125000.000

1123500.000

2 FEBRERO 2023

Segin Acuerdo de la CTOTU

APROBADO DEFINITIVAMENTE

4120500.000

i

*

LT et Colirngo TF
e MR R 8T
Sty 10— e

598500.000 600000.000 601500.000

Z 4"9;?-'

4119000.000

4117500.000

603000000

606000.000 607500.000

0000008211

it e FLANG,

1:40.000

Escala

000°00592TH

LOCALIZACION

JUNIO 2018
DS GHAION DELPLAND

s

000°000521T1

000°00SE2TH

Ne 18 DEL PGOU DE VERA PARA LA CLASIFICACION DE LA UNIDAD DE
ACTUACION N2 19 DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO DE USO
RESIDENCIAL EN EL T.M. DE VERA (ALMERIA)

VALORACION DE IMPACTO EN SALUD DE LA MODIFICACION PUNTUAL

2
I
| 2
¢ ol
8
g
Punta de los Hornico! ]
3
de Quitapellejos 2
; <
o SUBIER (0 A TAVY 4 = =
23\ | o ddTio g g 5
SN Callején o H <H
: El ¢ g 35
: \ 2 Qs
i as
\ ao
L) ' 23
1 § g ] &
| i o
=8 El Playazo 5 28
25 § z
B L
2e . | 3
x5 B
g L 2
&3 ’ g
i g ~|E
g2 5
° de Puerto del Rey 38
S
=
J?/
/s 9‘
e b=
3
. La Jara === + 2
/’\‘\ o \? ' —] 2
i T2 _dste | Boh % — g
. — — ;
598500.000 600000.000 601500.000 606000.000 607500.000

FIRMADO POR

FRANCISCO JOSE TORRES PEREZ

| 03/02/2023

PAGINA 187/194

VERIFICACION

Pk2jmPZLIJRM2R94XYPWWLGEVN77RL6R

https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma

Es copia auténtica de documento electrénico



https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jmPZLJRM2R94XYPWWL6VN77RL6R

601300.000

LELELAJEL 2 ledNeF]

4122800.000

000'0082ZT%

on¥ 14 13a oINS 530

810Z OINNT

001UQJ103|3 0JUBWINOOP ap BonugIne eidod s3

TIER sN 0avID3103
(V)43 N1Y) v¥3A 30 "W'L 13 N3 TVION3AISTY ViY3Nnd v1|3a vaiany 018vd NVl
0SN 3ad 0aYAaIT0SNOD ON ONYEdN 073NS 3a 6T sN NQIDVN LIV
30 avAiNN ¥13d NOIDVIIHISYTD V1 VHYd YH3IA 30 N0Dd 130 8T

N 1IYNLNNd NOIDVIIdIQON V130 0J1931vHLs3 TVINIIGAV 01dN1s3

OmaNOuD# U3 |

4122700.000 4122600.000

e St ditoid

PORILEZEY: €202 OWAUHA T ._S.Emﬁs
ALOLD i op opaamy undos

HINFWVALLINIZEA OAvdOudV

§01300.000

:/lws050.juntadeandalucia.es/verificarl

ZLIJRM2R94XYPWWLGVN77RL6R

VERIFICACI



https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jmPZLJRM2R94XYPWWL6VN77RL6R

SUELO URBANO CONSOLIDADO
USD RESICENCIAL COLECTIVO

SUELO URBANO CONSOLIDADO
US0 RESIDENCIAL UNIFAMILIAR

SUELO URBAND CONSOLIDADO
USO HOTELERO

SUELO URBANO CONSOLIDADO
USO COMERCIAL

SUELO URBANO CONSOLIDADO
USD INDUSTRIAL

- EQUIPAMIENTOS PUBLICOS
I:l EQUIPAMIENTOS PRIVADOS

(= 1= LIMITE GASCO HISTORICO

]
]
(I

3

BIEN INTERES CULTURAL (B.LC )

SISTEMA GENERAL
ESPACIOS LIBRES

SISTEMA LOCAL
ESPACIOS LIBRES

ESPACIOS LIBRES
PRIVADOS

UNIDAD DE ACTUACION DE

N 1
SUELO URBANO NO CONSOLIDADO El

- INFRAESTRUCTURA

SECTOR DE SUELO
URBANIZABLE ORDENADO
USD RESIDENCIAL

SECTOR DE SUELO'
URBANIZABLE SECTORIZADO
DE USO RESIDENCIAL

SECTOR DE SUELO.
LE SECTORIZADO
DE USD INDUSTRIAL

SUELD
NO URBANIZABLE NU-1

SUELO
NO URBANIZABLE NU-2

SUELD
NO URBANIZABLE NU-3

AMBITO DE AMPLIACION DEL PLAN
DE INVESTIGAGION { PIEM-VR ),

ESPACIOS NATURALES, PATRIMONIO
HISTORICO Y BIENES PROTEGIDOS
- GERRO DEL ESPIRITU SANTO B1C)
- IGLESIA PARROQUIAL
DE LA ENCARNACION (B..C)

- DESEMBOGADURA DEL
RIO ANTAS (LLC.)

DRDENANZA (URBANG CONSOLIDADO)

it e FLANG,

S/E

Escala

JUNIO 2018

s

DESIGRACION DELPLAND.

PGOU DE VERA

=
w
E58
22
= —— LINEA DE EDIFICACION = === LIMITE SECTOR Y UNIDAD wessssss NORMA ESPECIFICA E E g
DE ACTUACION = g o
-
2 <
N <<
RN ki t g E Se
S
AR =92
114 1A cozzx
W %8¢
= Qo 5
\ Jgz>
w
\ 7 8224
1 Q0 <<
W 3583
g | & iz55
g zxoW
B <oz
EHE sEEd
Ets gzaz
Z|ile wow s
HHE 2888
W E e SwWwaw
- - Sona
gia L= = 83z%
FIN Lt — 205«
9] —— oa?Q
2
g - kit 9zg
6 % w0 i-
Y03 g
idae <
i>*=
Fi ]
s
2
- [sevss/atz00]  F* , 2.
w = M
\ T
\ g
v w o
23
— I
— % gg
— § g0
— & z
— H 5.
— g
—
— "-4§
— Sl #
— 7
= ﬁ§
—
—
—
==t
—
— B
—
FIRMADO POR FRANCISCO JOSE TORRES PEREZ 03/02/2023 PAGINA 189/194

VERIFICACION

Pk2jmPZLIJRM2R94XYPWWLGEVN77RL6R

https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma

Es copia auténtica de documento electrénico


https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jmPZLJRM2R94XYPWWL6VN77RL6R

£601300.000 601400.000 601500.000

5
e E ALANG:

MODIFICACION PUNTUAL PROPUESTA

.‘_..---..~_“~
1:950

B

JUNIO 2018
DS GHAION DELPLAN.

s

4122700.000
000°00£22T1

prnRaaaoa0as

oo
v

croTu

APROBADO DEFINITIVAMENTE
ACTUACION N2 19 DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO DE USO
RESIDENCIAL EN EL T.M. DE VERA (ALMERIA)

VALORACION DE IMPACTO EN SALUD DE LA MODIFICACION PUNTUAL
Ne 18 DEL PGOU DE VERA PARA LA CLASIFICACION DE LA UNIDAD DE

000009221
T sisico:

A

-
JUAN PABLO RUEDA DE|LA PUERTA

oooo LINEA DE POLICIA
=== |{NEA DE SERVIDUMBRE
LINEA DE INUNDABILIDAD
=== |[NEA DE DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO

COLEGIADO N2 #1311

MG HIERD AGAOHOMO

[ EQUIPAMIENTOS

[] APARCAMIENTOS

[ ] RESIDENCIAL V.P.P.

[ 1 RESIDENCIAL VIVIENDA LIBRE

~ [ TERCIARIO
R [ | ZONAS VERDES PUBLICAS

prTp—

MQBEILNS4HRFWZ!

LLARIA

dbcu

nicamente desde Iz

Valids
ento

ol

4

T
§01300.000 603 601500.000

FIRMADO POR FRANCISCO JOSE TORRES PEREZ 03/02/2023 PAGINA 190/194

VERIFICACION Pk2jmPZLIRM2R94XYPWWL6VN77RL6R https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma

Es copia auténtica de documento electrénico



https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jmPZLJRM2R94XYPWWL6VN77RL6R

602500.000

601500.000

VIONINT4NI 3a TVIHOLIYYIL ONYOLNI

5

o 3050

4123500.000

000°00SEZTY

soiHsIsIa

810Z OINNT

001UQJ103|3 0JUBWINOOP ap BonugIne eidod s3

TIER ol 193103
(V)43 N1Y) v¥3A 30 "W'L 13 N3 TVION3AISTY ViY3Nnd v1|3a vaiany 018vd NVl
0SN 3ad 0aYAaIT0SNOD ON ONYEdN 073NS 3a 6T sN NQIDVN LIV
30 AYAINN V1 30 NQIDVIIHISYTD V1 VHVd YH3A 3d N09d 130 8T sN

TVNLINNd NQIDWII4IQOW Y130 aN1vs N3 O1JVdINlI 3d NQIDVHOTVA

“oisyaaInLL OmaNOUD# U331

4123000.000 4122500.000

QoooRETER €202 OuAUAA ¢ E_...SENE
101D ¥1p opramoy utes

HINFWVALLINIZEA OAvdOudV

g
g
s
2
g
8

7
N
o
I
N
IS
[s2)
o
N
w
[i4
w
[N
o
w
4
o
(@]
[
w
)
o
bl
Q
o]
w
o
4
<
o
w

PAGINA

FIRMADO POR

©
£
=
[T
=t
(]
L2
=
=
[
2
@
Q
e
o
El
[]
°
<
[
S
[
8
c
=
o
Ire}
o
e
=
17

3
=
=

Pk2jmPZLIJRM2R94XYPWWLGEVN77RL6R

VERIFICACION



https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jmPZLJRM2R94XYPWWL6VN77RL6R

SOWIXQYd NQIDV180d 34 SOITINN

s s

w 00S°LT:T 810Z OINNT

w300

4125000.000 4124000.000

000'000vZTY

001UQJ103|3 0JUBWINOOP ap BonugIne eidod s3

TIER ol 193103
(V)43 N1Y) v¥3A 30 "W'L 13 N3 TVION3AISTY VLY¥3Nd Y1[30 ¥a3ny 018vd NYNT

0SN 3ad 0aYAaIT0SNOD ON ONYEdN 073NS 3a 6T sN NQIDVN LIV
30 AYAINN V1 30 NQIDVIIHISYTD V1 VHVd YH3A 3d N09d 130 8T sN
TVNLINNd NQIDWII4IQOW Y130 aN1vs N3 O1JVdINlI 3d NQIDVHOTVA

“oisyaaInLL OmaNOUD# U331

4123000.000 4122000000 4121000.000

0 000z €20 OuAULAd ¢ loo0zzTy. 000°000TZTY
LOLD ¥12p oprmy unds

HINFWVALLINIZEA OAvdOudV

03/02/2023 PAGINA 192/

https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma

N
w
[i4
w
[N
o
w
4
o
(@]
[
w
)
o
bl
Q
o]
w
o
4
<
o
w

FIRMAI

Pk2jmPZLIJRM2R94XYPWWLGEVN77RL6R

VERIFICACION



https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jmPZLJRM2R94XYPWWL6VN77RL6R

001UQJ103|3 0JUBWINOOP ap BonugIne eidod s3

TIER sN 0a¥I9310D
S021790Nd SOYLNID (V)43 N1Y) v¥3A 30 "W'L 13 N3 TVION3AISTY v1¥3nd V130 ¥a3ny 018vd Nvn#
owamimaia 05N 30 0AVAIT0SNOD ON ONVE¥N 013NS 30 6T sN NOIDVNLIY
30 GYAINN V130 NOIDVIIEISY1D V1 VHvd VHIA 30 N09d 130 ST sN
L 8T0Z OINNT WNLNNd NOIDYIIHIGON Y1 30 aN1VS NI OLIVdINIl 3 NOIJVHOTVA

o 3050 E “ooisysanniL OmaNOUD# U331

4123500.000 4123000.000 4122500.000 4122000.000

UBLICOS

[] BIBLIOTECA

[ C.E.LR.

602500.000
§02500.000

[ ] CENTRO DE MAYORES

I CENTRO SALUD

CENTROS P
:/lws050.juntadeandalucia.es/verificarFir

PZLIRM2R94XYPWWLGVN77RL6R

i 2 2Pt . f RO b e =)
el I s y % 11N . . = o——— PR 4 g
i T A N s 53 . <
e 7 SR T e VRN i P4
I35 >3 i L o
_ N | s SVl NS WSS h . F &
Tang” S ; : o Vo ; ASC ]

ORIRERY QoooRETER €202 OuAUAA ¢ E_...SENE
101> 7P opammoy uras
AINTWVALLINIIAA OQVEOUdY



https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jmPZLJRM2R94XYPWWL6VN77RL6R

601200.000

4122700.000

EL JEFE DEL SERVICIO DE URBANISMO

APROBADO DEFINITIVAMENTE

4122500.000

USOS SEGUN SIOSE 2013
B COMPLEJO EDUCACIONAL

] CULTIVO HERBACEO DISTINTO DE ARROZ
[ ] DISCONTINUO

[ ENSANCHE

[ INDUSTRIA AISLADA

601200.000

@ CULTIVO HERBACEO ARBOLADO: QUERCINEAS DISPERsAS L— MATORRAL DENSO

601300.000 601400.000

] INFRAESTRUCTURA TECN:
[ ] INSTALACIONES DE FUTB

OLNS4HRFWZOFCEX
ente desde la platafor

me

] MATORRAL DISPERSO CO=={D Y ROCA O SUELO
[ OLIVAR =
[ OTROS CULTIVOS LENOSE=

[] PASTIZAL CONTINUO :

2
— =
601300.000 601400.000

601500.000 601600.000

000°0082ZT1

[ ] RIOS Y CAUCES NAT: OTRAS FORMAS RIPARIAS

] SUELO DESNUDO

] ViA DE COMUNICACION NO ASFALTADA

I VIAL APARCAMIENTO O ZONA PEATONAL SIN VEGETACION
] ZONA VERDE AJARDINADA

I ZONAS TALADAS

— A E N N T W W ——N

601500.000 601600.000

000°00£22T1

000009221

000005221

e ot LA

1:1.500

B

USOS Y ACTIVIDADES ECONOMICAS

JUNIO 2018

DESIGHACION DEL PLANG:
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VALORACION DE IMPACTO EN SALUD DE LA MODIFICACION PUNTUAL
Ne 18 DEL PGOU DE VERA PARA LA CLASIFICACION DE LA UNIDAD DE
ACTUACION N2 19 DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO DE USO
RESIDENCIAL EN EL T.M. DE VERA (ALMERIA)
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